Estgdo do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
PODER EXECUTIVO

LEI COMPLEMENTAR N¢ 200, DE 27 DE JULHO DE 2018.

DISPOE SOBRE A ORDENAGAO
TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE
BENTO GONCALVES E SOBRE A
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL E DE EXPANSAO
URBANA, APROVA O PLANO
DIRETOR MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

GUILHERME RECH PASIN, Prefeito Municipal de Bento Gongalves,

Faco saber, que a Camara Municipal de Bento Gongalves aprovou e
eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DA ORDENAGAO TERRITORIAL E DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 12 A promocgao da ordenagao e do desenvolvimento territorial do
Municipio de Bento Gongalves tem como objetivo articular agdes publicas e privadas de
transformacao e agenciamento do territério urbano e rural, com vistas ao bem-estar da
populacao, ao desenvolvimento econdmico e das fungdes sociais da cidade, nos termos
do que dispéem a Constituicdo Federal, a Constituigdo do Estado do Rio Grande do Sul, o
Estatuto da Cidade e a Lei Organica do Municipio, através dos seguintes principios:

| - Promocao da qualidade de vida da populagdo e da equidade social, pela ampliagéo
progressiva do acesso e justa distribuicAo dos recursos, servicos de infraestrutura e
equipamentos publicos a todos os grupos sociais;

Il - Institucionalizagdo de processos democraticos e participativos de planejamento e
gestao municipal;

lll - Suporte ao enriquecimento cultural e econémico do municipio, pela promogéao da
diversificagao, atratividade e competitividade;

IV - Busca de eficiéncia, pela articulagdo das estratégias de desenvolvimento do
municipio no contexto regional, e integragdo horizontal entre os diversos 6rgaos e
entidades municipais e destes com o setor privado, através da coordenacao de objetivos,
metas, planos, programas e projetos;

V - Escolha de meios sustentaveis.
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Art. 22 O planejamento para o desenvolvimento territorial, no
Municipio de Bento Gongalves, sera implementado através dos seguintes instrumentos:

| - SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO (SPG), baseado na acéo integrada dos
seguintes 6rgaos:

a) Orgdo Gestor: o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Bento Gongalves —
IPURB, encarregado da geréncia do planejamento e gestao urbana;

b) Orgéo Deliberativo: o Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN);

c) Outras secretarias municipais cuja agao incidam sobre a estruturagéo do territério e a
gestado dos recursos publicos.

Il - MODELO ESPACIAL (ME), instrumento de planejamento de longo prazo, responsavel
pela determinacao de planos e projetos estruturantes do territério municipal;

Il - PLANOS ESTRATEGICOS (PE), instrumentos de acdo de médio prazo, responsaveis
pela determinacao de planos setoriais e locais, programas, politicas e projetos definidos
quanto a prazos, recursos e estratégias de implementagao;

IV - PLANO REGULADOR (PR), instrumento de coordenacéo da ocupacgéo e uso do solo.

Art. 3° Nenhuma alteracéo isolada e parcial podera ser feita nesta
Lei e seus anexos sem prévia verificacdo de suas repercussdes sobre a estrutura e
consisténcia deste texto legal, bem como sobre os instrumentos de planejamento e
gestéo acima listados.

§1° Toda e qualquer alteracao devera passar pela analise do IPURB
que emitird parecer, o qual sera objeto de apreciagdo pelo COMPLAN.

§2° As sugestoes de alteracdes poderdao ser encaminhadas
diretamente pelo IPURB, pelo COMPLAN ou por qualquer entidade representativa da
comunidade.

TITULO I y
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 4° Fica instituido o Sistema de Planejamento e Gestao (SPG) do
Municipio de Bento Gongalves, cuja estruturacdo e funcionamento serdo regulamentados
pelo Prefeito Municipal, observado o disposto na presente Lei.

Art. 52 O SPG tera como objetivo geral criar condicdes para o
exercicio dindmico e sistematico do processo de planejamento e gestdo, que articule as
politicas da administragdo municipal com os diversos interesses da sociedade,
promovendo e aperfeicoando instrumentos para o gerenciamento do desenvolvimento
urbano e municipal.



Estgdo do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
PODER EXECUTIVO

§1° S0 objetivos especificos do SPG:

| - Formular e coordenar a implementacao dos Planos Estratégicos, bem como aplicar e
manter atualizados o Modelo Espacial e o Plano Regulador;

Il - Promover a integragdo dos planos, programas e projetos setoriais, tanto no ambito
municipal, quanto com érgaos e entidades de outros niveis governamentais;

lll - Assegurar a populagao efetiva participagdo no processo de planejamento e gestao
municipal, através das legitimas representacbes comunitarias e dos setores técnicos e
produtivos locais;

IV - Atualizar diretrizes, documentar os procedimentos técnicos e produzir indicadores de
desenvolvimento que permitam a todos os agentes sociais 0 conhecimento do processo
de desenvolvimento municipal;

V - Instituir um sistema integrado, permanentemente atualizado de informacdes
socioecondmicas, ambientais e cartogréaficas, para oferecer suporte ao monitoramento e
gestao dos Planos Estratégicos (PE) e Plano Regulador (PR) do Municipio;

VI - Implementar um processo sistematizado de comunicacao, divulgando andamento de
processos, conteudos e politicas, bem como normas e critérios relacionados ao
desenvolvimento, com carater informativo e educativo, objetivando adequada
compreensao do tema e incentivando a cultura participativa no planejamento e na gestéao
municipal.

§2° As informagbes socioecondmicas e cartograficas, e suas
atualizagdes, deverao ser livremente disponiveis a comunidade, através de Banco de
Dados.

Art. 62 O SPG serd integrado pelas seguintes instancias
institucionais:

| - Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN), de carater deliberativo e ambito
municipal, formado por representantes diretos da populacdo, de 6rgaos e entidades
publicos e das instituicdes sociais;

Il - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano (IPURB), encarregado da geréncia do
planejamento e da gestdo urbana, e d&rgdo técnico, responsavel aplicacdo das
determinagdes dos Planos estratégicos e do Plano Regulador;

lll - Secretarias e 6rgaos setoriais municipais, 6rgaos de apoio técnico auxiliar e
complementar as atividades do SPG, no ambito das respectivas atribuicbes e
competéncias;

IV - Orgéos publicos federais ou estaduais com representagdo no Municipio, e/ou cuja
atuacdo tenha interfface com o desenvolvimento local — também como apoio
complementar ao SPG, no ambito das respectivas atribuicbes e competéncias, informando
sobre as politicas publicas propostas para o Municipio, nos respectivos niveis
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governamentais.

Art. 7° Compete ao Conselho Municipal de Planejamento
(COMPLAN):

| - Contribuir para o efetivo cumprimento da legislagdo municipal referente ao
planejamento e a gestao territorial;

Il - Discutir e deliberar sobre propostas originarias dos 6rgaos e entidades municipais,
instituicoes de outros niveis governamentais, agentes privados ou setores da sociedade,
que envolvam operagdes consorciadas ou processos de negociacao para compensacao
ou neutralizagao de impactos e busca de qualidade espacial, no &mbito municipal;

lll - Interpretar a legislacdo municipal referente ao planejamento e gestao territorial, e
sugerir sua atualizagao, em casos de ocorréncia de lacunas ou omissoes;

IV - Examinar e deliberar toda e qualquer proposta de modificacdo desta Lei que incida
sobre a constituicao e efetividade de seus instrumentos de planejamento e gestao;

V - Examinar e deliberar protocolos relacionados a gestdao da qualidade espacial;

VI - Examinar e deliberar toda a proposta de agenciamento do territério municipal que
utilize a flexibilidade do Modelo Espacial.

§1° O funcionamento do COMPLAN, de carater deliberativo, sera
disciplinado por Regimento Interno, a ser elaborado pelos seus integrantes, aprovado
mediante Decreto Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da aprovagao da
presente Lei.

§2° As decisdes do COMPLAN, quando necessitarem de aprovagao
da Camara de Vereadores, serdo sempre submetidas ao Prefeito, a quem cabe o poder
de homologa-las.

Art. 8% Compete ao Instituto de Planejamento e Pesquisa IPURB,
encarregado da geréncia do planejamento e gestao urbana:

| - Elaborar ou coordenar a elaboracdo integrada de diagnésticos, politicas, planos,
programas, projetos e indicadores de desempenho necessarios a implementagdo dos
Planos Estratégicos;

Il - Elaborar estudos de atualizagéo da legislagdo municipal referente ao planejamento e
gestao do desenvolvimento do Municipio;

[l - Promover a viabilizagdo dos programas e projetos de desenvolvimento junto ao
processo de execucao do orgamento municipal;

IV - Formular e propor ao COMPLAN metodologia de avaliagdo de impactos e de
qualidade espacial, de que trata esta Lei, bem como sua permanente atualizacao;

V - Conduzir os processos de aprovacdo de propostas de edificagbes e atividades,
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elaborando, quando for o caso, Termos de Adequacao de Uso e Ocupagéao do Solo;

VI - Promover a permanente divulgagao e orientagdo aos usuarios e a comunidade sobre
toda e qualquer alteragcéao da legislagcdo municipal.

Paragrafo Unico. As alteragbes na organizagdo do Governo
Municipal, necessarias a implementacao do SPG, serdo regulamentadas por Decreto.

CAPITULO Il
DOS COMPONENTES E ESTRUTURA

Art. 92 O Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN) mantera
em sua estrutura os seguintes componentes:

| - O Conselho de Representantes, instancia maxima decisoria;
Il - Conselhos Distritais, que replicam as fungées e atribuicées do COMPLAN nos Distritos;

[l - A Secretaria Executiva, responsavel pela elaboracdo do calendario e pautas das
reunides, do registro de todas as atividades e encaminhamento e publicagdo de suas
decisdes;

IV - Os Grupos de Instrucdo sdo responsaveis pelo exame dos casos que a eles forem
submetidos.

Art. 10. O Conselho de Representantes compde-se de 24 (vinte e
quatro) membros titulares e respectivos suplentes, designados através de ato do
Executivo Municipal, com a seguinte composi¢éo:

| - 08 (oito) representantes de entidades governamentais vinculadas as questbes do
desenvolvimento territorial, assim distribuidos: Diretor do IPURB, 01 (um) membro do
IPURB, 01 (um) membro da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, 01 (um) membro da
Secretaria Municipal de Gestdo e Mobilidade Urbana, 01 (um) membro da Secretaria
Municipal de Viagdo e Obras Publicas, 01 (um) membro da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico, 01 (um) membro da Procuradoria Geral do Municipio e 01
(um) membro da Secretaria Municipal de Finangas;

Il - 08 (oito) representantes de classe setoriais: AEARV, CAU, UCS - Faculdade de
Arquitetura, CREA, ASCORI, OAB, CRECI e IAB;

l1l- 08 (oito) representantes do setor produtivo: CIC, DAER, SINDITRANS, CDL, UACB,
ABEPAN, EMBRAPA e ASCON.

§1° O Presidente do COMPLAN, eleito pelos seus representantes,
tera voto qualificado de desempate.

§2° Os membros serdo indicados pelas suas entidades.

Art. 11. Os Conselhos Distritais, em namero de 4 (quatro),
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compdem-se de até 10 (dez) membros titulares e respectivos suplentes, designados
através de ato do Executivo Municipal, com a seguinte composi¢ao:

| - 03 (irés) representantes do Poder Publico Municipal: Subprefeito, IPURB e Secretaria
Municipal de Desenvolvimento da Agricultura;

Il - 01 (um) representante técnico (engenheiro civil, arquiteto e/ou engenheiro agrénomo);
[l - Até 06 (seis) representantes de associagdes locais do Distrito.

Paragrafo unico. O Conselho Distrital de cada distrito fica autorizado
a deliberar sobre a inclusdo ou exclusdo de associagdes representativas locais, através
de seu regimento interno, regulamentado por Decreto.

Art. 12. Os Grupos de Instrugdo sdao compostos por membros do
COMPLAN, podendo serem ouvidas as partes interessadas, a comunidade e o Ministério
Publico, quando necessario.

§1° Sempre que o proponente de um empreendimento nao
concordar com o parecer do IPURB, seja quanto a interpretacdo da legislagcdo, a
avaliacdo de impacto, a definicdo da qualidade espacial, aos ajustes propostos pelo
empreendedor, a necessidade de alargamento de vias publicas, estudos de viabilidade
urbanistica, a restricdo de usos, entre outros. O mesmo podera requerer a manifestacao
do COMPLAN, o qual deliberara sobre a aprovacdo, sugestdo de alteragdo, ou
concordancia com o parecer do IPURB.

§2° O proponente tera o direito de apresentar a sua argumentacao
diretamente ao IPURB, o qual devera encaminhar ao COMPLAN, junto com as suas
contra argumentagdes, no maximo em 30 (trinta) dias.

§3° O COMPLAN podera requerer estudos técnicos especializados,
sempre que julgar necessario, antes de deliberar.

§4° A comunidade, através de suas entidades representativas com
sede no municipio, poderda encaminhar ao IPURB manifestacao, contraria ou a favor do
parecer do Instituto, devendo este encaminhar ao COMPLAN, junto com as suas contra
argumentacgdes referidas no §2°.

§5° O COMPLAN, conforme cada caso, podera criar um Grupo de
Instrugado, constituido entre seus membros do COMPLAN, que realizara a analise do
processo e emitira parecer, o qual sera objeto de apreciacdo pelo COMPLAN que
deliberara.

Art. 13. O IPURB devera manter na sua estrutura permanente pelo
menos as seguintes instancias técnicas:

| - Informacgdes para o Planejamento - que operara o Banco de Dados e o Sistema
formado pela base cartografica e banco de dados, de forma integrada com as
informagdes produzidas pelas demais unidades componentes do SPG, consolidando e
organizando fluxos permanentes de informagdes essenciais ao gerenciamento do Plano
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Diretor Municipal;

Il - Informagdo Publica — no site da Prefeitura Municipal, sobre toda proposta de
licenciamento de atividade ou edificagéo, submetida por qualquer agente social publico ou
privado, que necessitem de Estudo de Impacto de Vizinhanca, Qualidade Espacial,
Estudo de Impacto Urbano e Distrital;

lll - Andlise Territorial e Licenciamento — que aplicard o Plano Regulador, no que se refere
ao seu Regime Urbanistico, Estudo de Viabilidade Urbanistica, Avaliacdo de Impactos e
verificacdo de Qualidade Espacial;

IV - Estudos Urbanos — que produzira insumos para a elaboragédo periédica dos Planos
Estratégicos, bem como para a atualizagdo do Modelo Espacial e do Plano Regulador.

TITULO I
DO MODELO ESPACIAL

Art. 14. O Modelo Espacial tem por finalidade prover adequacao do
territério para o desenvolvimento do municipio, mediante uma distribuicao equilibrada da
populagdo, das atividades produtivas, dos equipamentos e servigos publicos, bem como
uma rede de circulagao viaria compativel com as demandas atuais e futuras da cidade.

Art. 15. O Modelo Espacial € composto por 5 (cinco) componentes
interdependentes:

| - Mapa do Perimetro Urbano: estabelece os limites da zona urbana, bem como dos
distritos, identificado como ANEXO 1-ME desta Lei;

Il - Mapa Descritivo de Uso do Solo: divide o territério municipal em zonas. O mapa de
Uso do Solo, identificado como ANEXO 2-ME desta Lei, abrange a totalidade do territério
municipal, distinguindo a parte urbana e a rural;

lll - Regime Urbanistico: € o conjunto de descricdes das caracteristicas existentes a
serem preservadas, e das caracteristicas e prescricbes de uso e ocupagao do solo
desejado. O Regime Urbanistico esta identificado como ANEXO 3-ME desta Lei e abrange
descri¢cao dos padrdes previstos e prescrigdes para as zonas urbanas e rurais;

IV - Sistema Viario: é o conjunto de vias do Municipio, caracterizadas conforme sua
funcdo na circulagdo urbana. O Sistema Viario esta identificado como Sistema Viario
Urbano (Plano de Mobilidade Urbana) e Sistema Viario Rural ANEXO 4-ME;

V - Patriménio Histérico e Ambiental: Serdo objeto de Lei e identificado como ANEXO 5-
ME desta Lei, dividido entre patriménio histérico e modelo ambiental.

CAPITULO |
DOS COMPONENTES DO MODELO ESPACIAL

Art. 16. O Mapa de Uso do Solo organiza o territério municipal
segundo os principios de eficiéncia, equidade, qualidade espacial e sustentabilidade,
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conforme segue:

| - Area Urbana: visa concentrar a maioria da populacdo, dos empregos, atividades
produtivas, servigos e equipamentos de apoio, subdividida em zonas, cujas caracteristicas
estdo descritas no ANEXO 8-PR (Padrées Espaciais Urbanos) e ANEXO 3-ME (Regime
Urbanistico).

Paragrafo Unico. As areas urbanas que mantiverem ocupacgao rural
devidamente comprovado por laudo e vistoriadas da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento da Agricultura, quanto ao uso agricola e agropecuario, poderao
continuar pagando o INCRA. O Municipio s6 tributard o IPTU quando alterarem a sua
destinagao.

Il - Area Rural: reservada as atividades agricola, agroindustrial, residencial e
complementares, esta dividida em:

a) Modelo Espacial Basico (MEB), voltadas ao uso agricola e agropecuario, integrados ao
uso turistico e tematico;

b) Aglomerados Multifuncionais e Sedes de Distritos, de uso misto e baixa densidade;
c¢) Aglomerados Funcionais Turisticos, de uso misto e baixa densidade;

d) Areas Especiais de Interesse Histérico, Tematico e Social (AEITS): Areas de interesse
social ou teméatico situadas na zona rural, em locais de interesse historico e paisagistico,
passiveis de regularizacao fundiaria e estratégias de promoc¢ao econdmica e turistica,
através de regulamentacéao especifica.;

e) Areas de protecdo a paisagem cultural (APPAC), junto as sedes comunitarias e
entornos de bens culturais inventariados, voltadas a compatibilizacédo da preservagéao da
paisagem cultural e ambiental com a ocupacao tradicional e o desenvolvimento local.

Art. 17. As zonas serdo constituidas de todos os lotes com frente
para os logradouros publicos nelas incluidos.

§1° Sera levado em consideragdo o lote, entende-se como tal, a
matricula do mesmo com suas dimensdes e respectiva area.

§2° Havendo mais de um lote, para a construgcdo da edificagao, o
proprietario devera unificar suas matriculas simultaneamente com a andlise de projeto,
vinculando ao habite-se. Na unificagdo de duas ou mais matriculas, para constituicao de
um lote Unico e havendo edificacdo sobre um ou mais deles, os indices urbanisticos serao
calculados com base no lote unificado.

Art. 18. No caso de um lote ter frente para logradouros publicos
compreendidos em zonas diferentes, serdo adotados os indices urbanisticos mais
favoraveis ao lote em questéao e os recuos inerentes a cada zona.

Art. 19. No caso de uma das testadas estar voltada para uma via
com limitagcao especial de altura, o prédio devera ser desenvolvido de modo a que a altura
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do mesmo nao venha ultrapassar os limites previstos em cada zona em até 50%
(cinquenta por cento) da profundidade do lote.

Art. 20. As zonas do Modelo Espacial Basico terdo sua ocupacgao e
usos regrados segundo uma subdivisdo genérica da terra em bandas e trechos, com as
seguintes caracteristicas:

| - Bandas sao faixas de terra paralelas a uma via publica, em ambos os seus lados, com
larguras determinadas, e numeradas segundo sua posigdo em relagéo a via publica de
referéncia; a banda imediatamente adjacente a via publica é a de nimero 1 (um); a
banda seguinte a de numero 2 (dois), e assim sucessivamente. Bandas serdo usadas
como base de célculo de densidades e indices de aproveitamento;

Il - Trechos sao segmentos de bandas determinados por pontos de inicio e fim,
demarcados sobre a via publica de referéncia. Trechos serdo usados como base para a
definicdo das sedes distritais, aglomerados funcionais e qualquer outra area especial que
venha a ser criada.

Art. 21. O Regime Urbanistico contém prescrigbes para ocupagao e
uso dos terrenos, segundo os seguintes itens:

| - Descrigao: apresenta caracteristicas de uso da zona;

Il - Elementos Protegidos: identifica os componentes da paisagem natural, do tecido
urbano, do patriménio histérico, cultural e arquiteténico notaveis da zona, que deverao ser
protegidos mediante a gestdo da qualidade espacial, conforme dita esta Lei;

Il - indice de Aproveitamento: é a medida da relacdo maxima admitida entre &rea
construida e area do terreno, expressa pela equagao: l.aprov = A.edif / A.terr

O indice de aproveitamento € resultado da adicdo de duas partes, o indice de
aproveitamento basico e o indice de aproveitamento complementar;

IV - Uso: é o espectro de atividades prescrito para a zona, acrescido de eventuais
especificacbes quanto ao uso dos pavimentos térreos, bem como propor¢cées maximas
entre diferentes atividades presentes na zona.

§1° O indice de aproveitamento basico, definido pelo regime
urbanistico, pertence ao lote e pode ser utilizado no proprio lote ou transferido para outro,
total ou parcialmente.

§2° O indice de aproveitamento complementar é a diferenca entre o
indice de aproveitamento basico e o indice de aproveitamento total e deve ser obtido da
autoridade publica municipal, mediante outorga onerosa, ou adquirido de terceiros. Sera
calculado respeitando a formula:

a) Area a ser adquirida x Valor da planta genérica do local usada para fins do calculo de
ITBI por m2/ 2.

Art. 22. O indice de aproveitamento podera conter bonificagcées, na
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forma de areas nado computaveis, total ou parcial, conforme consta no ANEXO 3-ME
(Regime Urbanistico).

§1° Subterrdneo é todo pavimento ou parte do pavimento, 70%
(setenta por cento) enterrado, que se localiza abaixo do nivel do meio-fio, contados a
partir da metade do lote.

§2° Toda obra, assim como toda atividade a ser instalada no
territério do Municipio, devera ser implementada segundo as determinagdées do Modelo
Espacial.

Art. 23. O indice de Aproveitamento é um indicador de ocupacao
maxima, podendo sofrer redugcdo decorrente da interferéncia dos parametros utilizados
para regularizar a ocupacgao dos terrenos: taxa de ocupacao, altura da edificacao, taxa de
impermeabilizagéo, recuos e afastamentos.

Art. 24. Todos os terrenos situados no interior do perimetro urbano
possuem indice de aproveitamento basico, mesmo aqueles vedados a edificacdo, na
seguinte proporgao:

| - Terrenos situados em areas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura: indice de
aproveitamento basico conforme o ANEXO 6-PE;

Il - Glebas ndo urbanizadas: indice natural igual a 2 (meio).

Paragrafo Unico. indice de aproveitamento de areas vedadas &
ocupacao podem ser transferidos para outros locais onde sdo demandados, conforme Lei
especifica da Transferéncia do Potencial Construtivo n® 6.042/2016.

Art. 25. O Sistema Viario Urbano é definido de acordo com o Plano
de Mobilidade - Lei n? 5.996, de 29 de outubro de 2015, devendo ser observado na
integra.

Art. 26. O controle urbanistico do sistema viario seré feito mediante
0s seguintes itens:

| - Alargamento Viario: € a medida da distancia entre a atual testada do lote e a futura
testada, naquelas vias que deverao sofrer alargamentos. As situagdes consolidadas seréao
submetidas a deliberacado do COMPLAN ap6s o parecer do IPURB;

Il - Restricao de Uso: é a eventual reducao das alternativas de uso do solo dos terrenos

ao longo das vias, para além do que estabelece o0 uso genérico da zona em que se insere,

devido a incompatibilidade com fungdes de trafego, observando o Plano de Mobilidade.
Art. 27. Para cada zona estao estabelecidas trés categorias de usos:

| - Usos ADEQUADOS: sao os usos que, pelas suas caracteristicas, se adaptam ao
contexto urbano da zona;
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Il - Usos INADEQUADOS: sao os usos que, pelas suas caracteristicas, ndo se adaptam
ao contexto urbano da zona, podendo comprometer o desenvolvimento sustentavel. O
projeto podera ser aprovado mediante a apresentacdo de EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanga) onde sera demonstrado que os impactos negativos serao neutralizados e/ou
mitigados. Nestes casos, a aprovacdo passara pelo COMPLAN mediante o parecer
favoravel da maioria dos presentes na reuniao;

[l - Usos INCENTIVADOS: sdao os usos que, além de serem adequados, tem
caracteristicas especiais as quais trardo melhores condigbes para a zona atingir um
desenvolvimento sustentavel, seja pela falta de alguma atividade importante na zona ou
pela necessidade de incremento em atividades existentes. Nos usos incentivados o fator
de ajuste se faz automatico, tendo em vista a obediéncia do incentivo, ou seja, nao
necessita da avaliagdo do COMPLAN.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE IMPLEMENTAGAO DO MODELO ESPACIAL

Art. 28. O Modelo Espacial serda implementado através dos
seguintes instrumentos:

| - Planos Estratégicos, estruturados segundo Titulo IV desta Lei;
Il - Plano Regulador, estruturado segundo Titulo V desta Lei;

[l - Declaragdo de Zona Especial de protecdo ambiental, paisagistica, histérica ou
interesse turistico;

IV - Projetos urbanisticos publicos, de longo prazo;

V - Politicas publicas voltadas a definir padrées de urbanizagdo e coordenagédo entre
agentes.

Art. 29. A declaracdo de zona especial de protecdo ambiental,
paisagistica, historica ou interesse turistico permite ao SPG, a qualquer momento, criar
areas de exclusao, nas quais as determinacdes genéricas do Modelo Espacial e Plano
Regulador sdo suspensas, em beneficio da protecdo de recursos e qualidades locais,
sendo sua ocupacgao e uso determinados caso-a-caso.

Art. 30. A declaragédo de zona especial deve conter a identificacao e
delimitacdo da area, a justificativa, e as regras especiais de controle de uso e ocupagao
do solo. Sua institucionalizagdo depende de aprovacdo do COMPLAN, da Camara
Municipal, na forma de lei ordinaria, e homologacgao do Prefeito.

Art. 31. O Modelo Espacial deverda ser reavaliado e revisto
regularmente em intervalos de 10 (dez) anos, ou menores, se justificada e aprovada pelo
COMPLAN.

_ TITULO IV
DA ESTRUTURACAO ESPECIFICA DO ESPACO RURAL
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CAPITULO |
DO ZONEAMENTO RURAL

SECAO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 32. Constitui-se zona rural o que esta fora do perimetro urbano
e que tem uso predominantemente agricola, turistico, agroindustrial e de conservagao,
podendo sediar outras atividades, tais como: residenciais, artesanais, comerciais e de
servigcos, desde que associadas as atividades predominantes ou necessarias a populacéao
residente, em localizagdes e escalas compativeis com a manutengao do carater da regiao
e do padrdo basico da atividade produtiva.

§1° Os aglomerados rurais e as areas de interesse tematico sao
locais onde o desenvolvimento alterou de alguma forma o padrdao genérico preconizado
pela area rural.

§2° As areas urbanas, em especial as areas de expansao urbana e
de transicdo entre usos urbanos e rurais, que mantiverem ocupacao rural devidamente
comprovada por laudo e vistorias da Secretaria Municipal de Desenvolvimento da
Agricultura, quanto ao uso agricola e agropecuario, poderdo continuar pagando o INCRA,
devendo o Municipio tributar o IPTU na medida em que mudarem a sua destinagao ou por
interesse publico.

§3° A aprovagao de edificagcdes dentro de uma area maior somente
sera aceita em nome do(s) proprietario(s) constante(s) no titulo de propriedade, nao
sendo permitida a aprovagao sob autorizacdo, salvo em casos de nucleos familiares.

Art. 33. As zonas de uso de que trata o presente capitulo estao
graficamente representadas na planta de zoneamento rural, conforme ANEXO 2.2-ME e
ANEXO 2.3-ME, passando a fazer parte integrante da presente Lei.

Art. 34. Modelo Espacial Basico — MEB € o conjunto de
regulamentos de ocupacado e uso do solo na area rural com predominancia agricola,
agroindustrial, turistica, tematica, e de conservagao, que tem por objetivo o equilibrio
entre a preservagao, a sustentabilidade e o desenvolvimento do modo de vida rural.

§1° O funcionamento MEB esta especificado no Titulo 1V, Capitulo
Il, Secéo Il, desta Lei.

§2° O inventario do Patriménio Cultural Edificado do Rio Grande do
Sul em Bento Gongalves (1994-1996), é instrumento basico na identificacdo e protegao
das edificaces e sitios historicos.

§3° O Projeto Paisagistico nas Estradas Turisticas de Bento
Goncalves-RS (2013-2015) — ANEXO 7.5-PE, é instrumento béasico para identificagéo e
preservacao da paisagem cultural nos roteiros turisticos.

§4° Todo o projeto de edificagdo, ou proposta de nova atividade,
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mesmo aquelas previstas pelo Modelo Espacial Basico, devem ser precedidos de estudo
de viabilidade, apreciado inicialmente pelo IPURB e submetido ao Conselho Distrital para
laudo final.

§5° Nao ha possibilidade de criar perimetros isolados em areas de
MEB.

Art. 35. Para efeito da aplicagdo desta lei sao instituidas as
seguintes macrozonas de uso do solo rural:

| - Distrito do Vale dos Vinhedos: Area de Protecdo a Paisagem Cultural Vale dos
Vinhedos (APPAC VALE);

|l - Distrito de Sdo Pedro: Area de Protecdo & Paisagem Cultural Sdo Pedro (APPAC Sao
Pedro);

|1l - Distrito de Tuiuty: Area de Protecéo & Paisagem Cultural Tuiuty (APPAC Tuiuty);

IV — Distrito de Faria Lemos: Area de Protecdo a Paisagem Cultural Faria Lemos (APPAC
Faria Lemos).

SECAO Il
DO DISTRITO DO VALE DOS VINHEDOS

Art. 36. Distrito do Vale dos Vinhedos — (APP VALE) tem como
vocagao natural consolidada, a vitivinicultura e o enoturismo, aliados a agricultura e
turismo rural, cujas culturas, ocupacao do solo e paisagem rural e viticola, bem como o
patriménio histérico integrante da paisagem cultural ficam protegidos na forma desta lei.

Art. 37. Ficam estabelecidas como normas de protegéo do Vale dos
Vinhedos:

| — Delimitagao: A totalidade da area do Distrito do Vale dos Vinhedos, conforme mapa do
zoneamento;

Il - Elementos protegidos: Os vinhedos, a linha do horizonte e as edifica¢des historicas;

lll - Condicdes de protecdo: As areas hoje destinadas a viticultura ficam protegidas de
forma permanente e somente poderdo ser utilizadas para outros fins que excluam a
viticultura se substituidos por novas areas de cultivo dessa cultura na mesma
propriedade, bem como sera incentivado o desenvolvimento de novas areas de cultivo,
integradas com os sistemas tradicionais;

IV - As areas de ocupacdo consolidada junto as Areas de Preservagdo Permanente —
APPs, faixas de dominio ou nao edificaveis, ocupadas por comunidades tradicionais da
imigracao, serao objeto de estudos para compatibilizar preservagao ambiental e cultural.

Art. 38. Serdo permitidos usos do solo temporérios e simultaneos a
cultura principal que é a viticultura.
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Art. 39. A linha do horizonte esta protegida de forma que nenhuma
edificagdo podera seciona-la, observada desde qualquer ponto da via publica da qual a
propriedade tem acesso.

Paragrafo unico. No Vale dos Vinhedos, ficam instituidos os
aglomerados considerados “Excegbes Devidas a Padrdo Emergente — EPE”, cujas
delimitacdes, padrées de ocupacao, parcelamento e uso estdo especificados no Titulo IV,
Capitulo I, Secéao I, desta Lei e no ANEXO 3.3-ME. Mesmo nestes casos os parametros
de protegao da paisagem prevalecem, séo eles:
| - Aglomerado Funcional Ceara da Graciema;

Il - Aglomerado Funcional 8 da Graciema;

[l - Aglomerado Multifuncional 15 da Graciema;
IV - Aglomerado Funcional 40 da Leopoldina;

V - Aglomerado Funcional da Suvalan;

VI - Aglomerado Multifuncional 6 da Leopoldina;

VIl - Areas Especiais de Interesse Tematico Paisagistico da Linha Leopoldina e Linha
Graciema, de ligagao entre os Aglomerados;

VIII - Area Especial de Interesse Tematico Histérico Santa LUcia;
IX - Area Especial de Interesse Tematico Histérico 40 da Graciema.

SEGAO Il
DO DISTRITO DE SAO PEDRO

Art. 40. O Distrito de Sao Pedro é area de Protecdo Paisagistica,
Ambiental e do Patriménio Histérico e Cultural (APPAHC) e tem como vocacao natural
consolidada, a agropecuaria, a fruticultura e o turismo rural, aliadas a agroindustria e ao
lazer, cujas culturas, ocupacao do solo e paisagem rural, bem como o patriménio histérico
material e imaterial integrante da paisagem cultural ficam protegidos na forma desta lei.

Art. 41. Ficam estabelecidas como normas de protecdo do Distrito
de Sao Pedro:

| - Delimitagao: A totalidade da area do Distrito de S&o Pedro;

Il - Elementos Protegidos: Sitios historicos e de interesse turistico e a paisagem natural,
rural e cultural;

lll - Condi¢des de Protegdo: As edificagdes, sitios histéricos e de interesse turistico, bem
como trechos remanescentes da paisagem original da regido, distribuidos e dispersos no
municipio, ficam declarados de preservacdo a paisagem cultural e protegidos pela
presente legislacao;
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IV - As areas de ocupagado consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente —
APPs, faixas de dominio ou ndo edificaveis, ocupadas por comunidades tradicionais da
imigracao, serao objeto de estudos para compatibilizar preservacao ambiental e cultural.

Paragrafo unico. O inventario e Projeto Cultural Caminhos de Pedra,
aprovado pelo Conselho Estadual de Cultura, € o documento basico do projeto de resgate
da heranca cultural do Distrito de Sao Pedro e constitui-se parte integrante da presente
Lei, conforme ANEXO 7.4-PE, o qual serd observado na preservagdo, nas novas
edificagdes e reformas.

Art. 42. No Distrito de Sao Pedro, ficam instituidos aglomerados -
Excegcbes Devidas a Padrdao Emergente — EPE — cujas delimitagées, padrdes de
ocupacao, parcelamento e uso do solo estdo especificados no Titulo 1V, Capitulo I, Secéo
lll desta Lei e no ANEXO 3.3-ME. Mesmo nestes casos os parametros de protecéo da
paisagem prevalecem, séo eles:

| - Aglomerado Multifuncional de S&o Pedro - Sede Distrital;
Il - Aglomerado Funcional de Sao Miguel,

Il - Area Especial de Interesse Tematico Santo Antoninho;
IV - Area Especial de Interesse Tematico Moinho e Ferraria;
V - Area Especial de Interesse Tematico Santo Anténio.

SECAO IV
DO DISTRITO DE TUIUTY

Art. 43. O Distrito de Tuiuty tem como vocagao natural consolidada,
a agropecuaria, a vitivinicultura e a fruticultura, aliadas a agroinddstria, ao turismo e ao
lazer vinculado a paisagem natural e cultural do Vale do Rio das Antas, integradas a uma
area de expansao urbana e transi¢cao entre usos urbanos e rurais, cuja cultura, ocupagao
do solo e paisagem rural e cultural, bem como o patriménio histérico e natural ficam
protegidos na forma desta lei.

Art. 44. Ficam estabelecidas como normas de prote¢cdo do Distrito
de Tuiuty:

| - Delimitacao: A totalidade da area do Distrito de Tuiuty;

Il - Elementos Protegidos: Sitios histéricos e de interesse turistico, o patriménio ferroviario,
a paisagem natural e cultural do Vale do Rio das Antas;

lll - Condi¢des de Protecado: As edificagdes, sitio histéricos e de interesse turistico, bem
como atividades e comunidades tradicionais e trechos remanescentes da paisagem
original da regido, distribuidos e dispersos no municipio, ficam declarados de preservacao
a paisagem cultural e protegidos pela presente legislagao;

IV - As areas de ocupacdo consolidada junto as Areas de Preservacdo Permanente —
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APPs, faixas de dominio ou ndo edificaveis, ocupadas por comunidades tradicionais da
imigracao, seréo objeto de estudos para compatibilizar preservagdo ambiental e cultural;

V - As atividades rurais existentes na area de expansao urbana e de transicao entre usos
urbanos e rurais poderao ser mantidas, mediante atendimento aos critérios da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento da Agricultura e atendimento aos requisitos ambientais e
de vizinhanca.

Art. 45. No Distrito de Tuiuty, ficam instituidos os aglomerados
considerados “Excegbes Devidas a Padrdao Emergente — EPE”, cujas delimitagbes,
padrées de ocupacao, parcelamento e uso estdo especificados no Titulo 1V, Capitulo I,
Secao |V, desta Lei e no ANEXO 3.3-ME:

| - Da Sede Distrital, que se encontra no interior da zona urbana e pauta-se pelas suas
regras gerais, caracterizado como local de concentracdo de atividades e equipamentos
diversificados que agreguem valor turistico, com énfase cultural, a Festa da Colheita e
roteiros turisticos, de preservacdo do Parque Tematico da Vinicola Salton, agregada a
Rota Turistica do Vale do Rio das Antas;

Il - Aglomerado Funcional Passo Velho, com caracteristica residencial, complementar
turistica e de lazer, vinculado a preservagao e revitalizagdo do patriménio histérico, do
patrimonio ferroviario e do patrim6nio natural do Vale do Rio das Antas;

Il - Area Especial de Interesse Tematico Paisagistico do Vale do Rio das Antas;

IV - Area Especial de Interesse Histérico e Social “KM2”, com caracteristica residencial de
baixa renda e tematica, vinculada a preservagao do patriménio histérico ferroviario e
revitalizagcao social;

V — Areas Especiais de Interesse Histérico e Social das vilas ferroviarias de Sao Luiz,
Jaboticaba e Verissimo de Matos, com caracteristica residencial de baixa renda e
tematica, vinculada a preservacao do patriménio histérico ferroviario e revitalizagao social;

VI — Area Especial de Interesse Tematico Rosario, tendo como caracteristica do uso do
solo residencial temético e sitios de recreio.

SECAO V
DO DISTRITO DE FARIA LEMOS

Art. 46. O Distrito de Faria Lemos tem como vocacdo natural
consolidada a vitivinicultura, associada a agroindlstria e industrias artesanais e de
pequeno porte, integradas a a paisagem natural e cultural da Rota das Cantinas Histéricas
e do Roteiro Encantos da Euldlia, cuja cultura, ocupagdo do solo e paisagem rural e
cultural, bem como o patriménio histérico ficam protegidos na forma desta Lei.

Art. 47. Ficam estabelecidas como normas de protecdo do Distrito
de Faria Lemos:

| - Delimitagao: A totalidade da area do Distrito de Faria Lemos;



Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
PODER EXECUTIVO
Il - Elementos Protegidos: Sitios histéricos e de interesse turistico, o patriménio ferroviério,
a paisagem natural e cultural;

lll - Condigbes de Protecdo: As edificagdes, sitio histéricos e de interesse turistico, bem
como atividades e comunidades tradicionais e trechos remanescentes da paisagem
original da regiao, distribuidos e dispersos no municipio, ficam declarados de preservagao
a paisagem cultural e protegidos pela presente legislacao;

IV - As areas de ocupacdo consolidada junto as Areas de Preservagdo Permanente —
APPs, faixas de dominio ou nao edificaveis, ocupadas por comunidades tradicionais da
imigracao, serao objeto de estudos para compatibilizar preservacao ambiental e cultural.

Art. 48. No Distrito de Faria Lemos, ficam instituidos os
aglomerados considerados “Excecbes Devidas a Padrao Emergente — EPE”, cujas
delimitagdes, padrdes de ocupacao, parcelamento e uso estao especificados no Titulo IV,
Capitulo I, Secao V, desta Lei e no ANEXO 3.3-ME:

| - Aglomerado Funcional Paulina de Preservacao do Patrimdnio Histérico e Cultural, que
tem como diretriz a preservacdo das caracteristicas de um nucleo rural, onde as
edificagbes antigas e a pavimentacao retratam a origem e histéria do mesmo, objeto de
inventario, com fins de preservag¢édo e com vistas a exploragédo do turismo, como elemento
de auto sustentabilidade;

Il - Aglomerado Multifuncional Faria Lemos — Sede Distrital — tendo como caracteristica o
uso do solo tematico e multifuncional aliados a preservacado do patriménio histérico e a
paisagem, como locais de concentracao de atividades e equipamentos diversificados;

[l - Aglomerado Funcional Alcantara, tendo como caracteristica do uso do solo,
residencial, tematico e sitios de recreio;

IV - Area Especial de Interesse Tematico Sitios da Alcantara, tendo como caracteristica o
uso do solo através de sitios de lazer e recreio consolidados a serem regularizados;

V - Aglomerado Funcional Euldlia Alta, tendo como caracteristica o uso tematico, turistico,
residencial e complementar, aliados a preservacao do patriménio histérico e da paisagem;

VI - Area Especial de Interesse Tematico da Linha Faria Lemos, entre os Aglomerados
Paulina e Faria Lemos, tendo como caracteristica 0 uso do solo distribuido ao longo da
linha da rodovia.

CAPITULO Il
NORMAS QUE COMPOEM AS ZONAS RURAIS

SECAO |
DAS NORMAS GERAIS DA ESTRUTURA RURAL

Art. 49. A Zona Rural, dividida em distritos e Zonas de Controle
Especial, estabelecidos no Titulo IV, Capitulo |, reger-se-4 pelas seguintes normas e
estruturas:
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| - Modelo Espacial Basico — MEB;

Il - Excecbes devidas a Restricdes Ambientais —ERA;
lll - Excegbes devidas a Padrao Emergente — EPE;
IV - Excecbes devidas a Inovacdes propostas pelos Agentes Sociais — EIS.

§1°2 O Modelo Espacial Basico — MEB, estabelece padrdes gerais de
ocupacao e uso do solo rural, e é expresso através de dispositivos de controle e
parametros especificos.

§2° As Excecgbes devidas a Restricdes Ambientais — ERA, incidem
sobre areas especificas, delimitadas por perimetros, e sdo expressas através de
categorias, elementos ambientais e condigbes de protecéo.

§3° As Excecbes devidas ao Padrao Emergente - EPE, incidem
sobre areas especificas, delimitadas pelos seus perimetros, e sdo expressas pelos
mesmos dispositivos de controle utilizados no Modelo Espacial Bésico, porém com
parametros préprios.

§4° As Excecdes devidas a Inovagdes propostas por Agentes
Sociais — EIS, incidem sobre localizagdes propostas pelos agentes sociais, sdo expressas
através de dispositivos de controle especiais, sdo examinadas por estudo de caso desde
o ponto de vista de seu impacto sobre a regido de implantagdo, e tem sua aprovagao
vinculada a medidas de neutralizagdo, ou mitigagdo/compensagdo dos impactos
considerados indesejaveis.

Art. 50. As excecdes devidas a Restricdes Ambientais, na forma de
restricoes ao uso e ocupacgao do solo especifico, se somam aos dispositivos de controle
do Modelo Espacial Basico incidentes sobre a area em questéo, prevalecendo sobre estes
se forem mais restritivas.

Art. 51. As excecdes devidas a Padrdo Emergente, na forma de
dispositivos e parametros de controle especificos, substituem as prescricoes do Modelo
Espacial Basico, e se somam as restricdes ambientais, subordinando-se a estas em caso
de conflito.

Art. 52. As excecbes devidas a inovagdes, na forma de
especificagbes particulares validas apenas para cada caso, substituem as prescrigées do
MEB e das EPEs eventualmente incidentes sobre o local, e se somam as restricdes
ambientais.

SECAO I )
DO MODELO ESPACIAL BASICO

Art. 53. O Modelo Espacial engloba o conjunto de caracteristicas
gerais preconizadas para as diferentes fragdbes que compdem a area rural do municipio,
com respeito a morfologia e aos usos do solo sem prejuizo de flexibilidade.
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§1° As caracteristicas gerais, referidas no caput, sdo aferidas e
controladas através de dispositivos e parametros de gerenciamento de parcelamento,
ocupacao e uso do solo.

§2° As propostas de desenvolvimento consoante com as defini¢gdes
do Modelo Espacial Basico regem-se pelos dispositivos de controle e tem sua aprovagao
através de simples verificacdo de adequacao aos parametros estabelecidos como limites.

Art. 54. Os dispositivos de controle da ocupagéo e uso do solo sdo:
| - Divisao territorial [19];

Il - Controle do uso do solo;
[l - Controle de ocupagao do solo;

IV - Controle de parcelamento do solo.

SEGAO Il
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 55. A Divisao Territorial da area rural do Municipio é um sistema
de bandas e trechos definidos a partir do sistema viario, considerando uma hierarquia de
vias.

Art. 56. A hierarquia do sistema viario admite as seguintes
categorias:

| - Categoria Um (1): rodovias federais intermunicipais de importancia regional e suas
respectivas faixas de dominio;

Il - Categoria Dois (2): rodovias estaduais intermunicipais e interdistritais de importancia
regional e suas respectivas faixas de dominio;

lll - Categoria Trés (3): rodovias estaduais intermunicipais e interdistritais de importancia
municipal e suas respectivas faixas de dominio;

IV - Categoria Quatro (4) - interdistrital: vias que dao acesso as sedes distritais e suas
respectivas faixas de dominio;

V - Categoria Cinco (5): vias locais e suas respectivas faixas de dominio.

Paragrafo Unico. A especificagdo do sistema viario municipal
segundo sua hierarquia esta contida no Plano de Mobilidade.

Art. 57. O sistema de bandas e trechos constitui uma divisdo
genérica do territorio,assim caracterizado:

| - Toda via publica é geratriz de um sistema de bandas, com
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quantidade e larguras estabelecidas em fungéo de sua hierarquia;

Il - Toda superposicao de bandas, seja nas interse¢des de vias, seja
na concordancia de vias paralelas, sera tratada hierarquicamente, prevalecendo sempre o
regime menos restritivo;

[l - Todo trecho é delimitado por pontos de inicio e término,
marcados sobre as vias publicas que |he servem de geratrizes e uma especificagdo de
quantidade de bandas incluidas;

IV - Uma ilustracdo do sistema de bandas e trechos com suas
dimensdes estao registradas no ANEXO 2.3-ME, do Modelo Espacial Basico, que faz
parte integrante desta Lei.

SECAO IV
DO CONTROLE DO USO DO SOLO

Art. 58. O Controle do Uso do Solo é feito a partir de um conjunto de
determinagdes que limitam e orientam a distribuicdo de padrées de atividades na area
rural, e tem por objetivo promover a sua implementacao.

Art. 59. A Area Rural tem uso predominantemente agricola,
agropecuaria, turistica, agro-industrial e de conservagdo, podendo sediar outras
atividades, tais como residenciais, artesanais, comerciais e de servicos, desde que
associadas as atividades predominantes, ou necessarias a populacao residente, em
localizagbes e escalas compativeis com a manutengédo do carater da regiao e do padrao
béasico da atividade produtiva.

§1° A atividade agricola ou agropecuéria a que se refere o caput
deste artigo € aquela hoje verificada e predominante em cada distrito, ou que venha a ser
substituida por decisao de Plano Estratégico da Secretaria e Conselho competentes.

§2° A atividade agro-industrial que se refere o caput deste artigo é
aquela associada diretamente a atividade agricola ou agropecudria prevalecente na area.

§3° O Conselho Distrital, junto com o IPURB, é competente para
definir os parametros de compatibilidade da localizagdo e escala de qualquer atividade
proposta para essas areas.

Art. 60. As determinagbes contidas no artigo 59, asseguram que
qualquer proposta de desenvolvimento, consoante com as caracteristicas gerais da
unidade espacial em que se insere seja aprovada através de simples verificacdo de sua
adequacao as mesmas, resguardadas as excegoes definidas nesta lei complementar.

SEGAOV
CONTROLE DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 61. O Controle de Ocupagéo do Solo é feito através do conjunto
de regulamentos que presidem os padrdes de porte e disposicao das edificacbes em
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relagdo as demais edificagdes vizinhas, aos lotes e aos espagos publicos adjacentes,
através dos seguintes instrumentos:

| - Envelope;
II - Distribuicao;
Il - Recuo Viario.

Art. 62. Os envelopes sao destinados a controlar o volume das
edificacoes, assegurando um padrdo de ocupagao do solo compativel com a paisagem
rural; os parametros reguladores dos envelopes estdo expressos em planilha prépria:
ANEXO 3.2-ME e ANEXO 3.3-ME.

Art. 63. A distribuicdo das edificacbes é controlada com vistas a
evitar uma dispersdo excessiva de prédios na paisagem; os parametros reguladores da
distribuicao estao expressos em planilha prépria: ANEXO 3.2-ME e ANEXO 3.3-ME.

Art. 64. Os recuos viarios serdo sempre medidos a partir do limite da
faixa de dominio da via a que se referir, conforme gabaritos expressos no ANEXO 4-ME e
poderao conter valores minimos e maximos.

Paragrafo Unico. As areas de ocupagao consolidada junto as
rodovias serdo objeto de estudos técnicos e acordo com os 6rgdos competentes para sua
qualificagéo.

Art. 65. Os instrumentos de controle de ocupagao do solo incidem
sobre a totalidade do territorio rural do Municipio, ajustados a diferentes bandas e trechos
através de parametros numéricos e geométricos.

Art. 66. As determinagdes contidas nos artigos 61 a 64, asseguram
que qualquer proposta de desenvolvimento, consoante com as caracteristicas gerais da
unidade espacial em que se insere seja aprovada através de simples verificagao direta de
sua adequagao as mesmas.

Paragrafo anico. Qualquer proposta de transformacao territorial,
relativa a ocupagao do solo, que fuja as caracteristicas gerais da unidade espacial em que
se insere caracteriza uma excegao devida a inovagao proposta por agentes sociais e deve
ser submetida a procedimento de avaliagéo.

SECAO VI
CONTROLE DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 67. O Controle do Parcelamento do Solo se da pelo conjunto de
regulamentos que orientam as ac¢des de parcelamento da terra em unidades juridicamente
independentes, que podem ser realizadas nas formas de loteamento, desmembramento e
remembramento, sempre mediante aprovacdo municipal, observadas as disposicdes da
legislagao federal e estadual pertinentes, em especial da legislagao agraria.

Paragrafo unico. As disposi¢cdes da presente lei aplicam-se também
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aos loteamentos, desmembramentos e remembramentos efetuados em virtude de divisao
amigavel ou judicial, para extingdo da comunhdo e sucessao ‘causa mortis’.

Art. 68. Todo parcelamento do solo rural devera ser submetido a
aprovacao do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Bento Gongalves - IPURB,
respeitadas as competéncias expressas nesta lei.

Paragrafo unico. Os projetos de parcelamento do solo devem
abranger o imovel titulado em sua totalidade.

Art. 69. Sera permitido o parcelamento do solo rural para fins
previstos no artigo 59, devendo respeitar o dimensionamento definido pelo Ministério da
Agricultura para o Médulo Regional, sempre sujeito as anuéncias do Instituto Nacional de
Colonizagéo e Reforma Agraria (INCRA) e do IPURB.

Paragrafo Unico. Para os casos de desmembramento previstos no
Decreto n° 62.504, de 08 de abril de 1968, as dimensdes minimas para os lotes
decorrentes nunca serd menor do que 10% (dez por cento) do Médulo Regional para
qualquer outra situagao, garantindo a acessibilidade do imével.

Art. 70. Para a aprovacao de parcelamento do solo, o Municipio, a
critério dos Conselhos Distritais, podera exigir procedimentos de avaliagdo de impacto
ambiental e de inovagdes, levando em conta as repercussdées sobre a paisagem, o
trafego, 0 acesso aos servicos de saneamento e a equipamentos sociais, as condicdes
fisico-ambientais e outros aspectos técnicos relevantes.

Art. 71. O Municipio podera exigir a reserva de area nao edificavel
destinada a equipamentos publicos vinculados aos servicos de sua competéncia, sendo
que os lotes nos quais incidirem estas restricoes deverao apresentar dimensoes tais que
permitam a edificacdo na area remanescente.

Paragrafo Unico. As dimensdes e posi¢cdes das areas nao edificaveis
serao definidas pelo IPURB, observando os termos indicados pelos 6rgaos competentes e
compatibilizando as legislagdes vigentes e pertinentes.

SECAO VI
DOS PARCELAMENTOS

Art. 72. Independentemente de outras disposicées legais, 0s
projetos e empreendimentos de parcelamentos, deverdo respeitar, como diretrizes, os
seguintes requisitos, que serao rigorosamente considerados pelo IPURB, com a anuéncia
do Conselho Distrital, quando da analise dos projetos e do licenciamento:
| - acessibilidade [29];

Il - areas nao loteaveis [30];

[l - articulacao viaria [31];

IV - infra-estrutura [32].
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Art. 73. Os parcelamentos, inclusive os destinados a sitios de
recreio, deverao prever, além das areas destinadas ao sistema viario, a reserva de 50%
(cinquenta por cento) da area a ser parcelada, destinada a equipamentos publicos de
lazer, educacao, saude, seguranca, atividades produtivas tipicas da regido, manutencao
do ambiente natural ou outros usos institucionais, avaliadas as demandas locais.

§1° A reserva referida no caput sera transferida ao dominio da
Prefeitura Municipal, mediante Termo de Doagéo e Escritura Publica.

§2° Cabera a municipalidade, através do IPURB, indicar no projeto
de loteamento, a localizacdo e a conformacao das areas a serem cedidas nos termos
deste artigo.

§3° A reserva de areas institucionais nos aglomerados e areas
adjacentes a estes, sera de 30% (trinta por cento) da area a ser parcelada.

§4° Poderao ser computadas, na metragem de areas institucionais:
| - as destinadas a rede viaria que excederem os gabaritos das vias;

Il - as é&reas destinadas a equipamentos comunitarios que excederem o limite
estabelecido;

lll - as areas destinadas a implantacdo de equipamentos de abastecimento de agua e
servigcos de esgoto cloacal.

Art. 74. Os loteamentos observardo os padrées locacionais das
unidades espaciais que configuram o Modelo Espacial Basico, conforme consta do Titulo
IV, Capitulo Il Secao Il e os padrées do ANEXO 3.3-ME, quando forem em Areas de EPE.

Art. 75. Para regularizagdo de loteamentos e desmembramentos
existentes de forma irregular na data de aprovagéo desta lei deve ser apresentado para
fornecimento de diretrizes: levantamento topografico da situagao real, com as edificagdes
existentes; matricula atualizada da gleba e indicacao da infraestrutura existente.

Paragrafo unico. As diretrizes para cada caso serdo estudadas
através do Conselho Distrital, sempre considerando o minimo impacto nas caracteristicas
predominantes do local, a existéncia de infraestrutura minima e a possibilidade de uso
dos instrumentos previstos na forma do Presente Plano Diretor.

SECAO VIl
DO PARCELAMENTO PARA SiTIOS DE RECREIO E EM CONDOMINIO

Art. 76. Os parcelamentos para Sitios de recreio somente poderao
ocorrer em areas definidas conforme zoneamento rural.

Art. 77. Os parcelamentos para sitios de recreio obedecerdo aos
mesmos requisitos exigidos:

| - O lote minimo permitido € 2.500,00m?;
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Il - O uso do solo é restrito a moradias com area construida total ndo superior a 15%
(quinze por cento) da area do lote, conforme pardmetros do zoneamento;

[l - As reservas e doagdes conforme artigo 54, da presente Lei.

Art. 78. Serdo admitidos condominios vitivinicolas no Vale dos
Vinhedos, entendidos como excegdes devidas a inovagbes propostas pelos Agentes
Sociais — EIS, devendo atender aos critérios minimos:

| - Conceitua-se o condominio vitivinicola para os fins dessa lei, como o fracionamento de
uma darea de terras destinado a vitivinicultura, com vinificagdo conjunta entre os
associados;

Il - Devera ser observada a area nao edificavel de no minimo 55% (cinqiienta e cinco por
cento) do total registrado, podendo computar as reservas de areas de preservagao
ambientais permanentes, de ndcleos de preservacao da paisagem referentes a vinhedos
e sitios historicos e o sistema viario;

lll - O sistema viario proposto deve acompanhar as curvas de nivel numa largura maxima
de 6,00m de pista, priorizando-se a utilizacao de estradas, taipas e caminhos existentes;

IV - As fracoes deverdo respeitar a cota ideal minima de 1.500,00m?2, reservando-se no
minimo 60% (sessenta por cento) da area do lote para vinhedos, utilizando-se como
parametro construtivo os padrbes de distribuicdo do zoneamento;

V - Os condominios vitivinicolas deverao prever solugdes de sustentabilidade, através de
Estudo de Impacto de Inovacdes, de forma a garantir a compatibilidade com a infra-
estrutura, meio ambiente, paisagem natural, cultural, rural e viticola.

Art. 79. Sera admitida a instituicdo de condominios edilicos rurais,
geralmente denominados como condominios horizontais por unidades autbnomas, na
forma do Cédigo Civil - Lei n®. 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e dos artigos 8° e 68 da
Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, serd também procedida na forma desta Lei,
observando-se as seguintes condigdes:

| - Devera ser observada a area nao edificavel de no minimo 55% (cinqlienta e cinco por
cento) do total registrado, podendo computar as reservas de areas de preservacao
ambientais, de nlcleos de preservacao da paisagem e o sistema viario;

Il - No distrito de Vale dos Vinhedos, segundo a diretriz fundamental do local, onde
existirem parreirais estes deverdo ser mantidos, podendo fazer parte da area néao
edificavel ou serem integrados nos lotes;

lll - Os lotes deverao respeitar a cota ideal minima de 800,00m2, ou conforme definicao do
Aglomerado, reservando-se no minimo 50% (cinquenta por cento) da a&rea do lote para
arborizagdo, pomares ou parreirais;

IV - Alinstituicdo de condominios edilicios somente sera permitida na segunda banda dos
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aglomerados que permitirem a atividade, conforme ANEXO 3.3-ME;

V - O sistema viario proposto deve acompanhar as curvas de nivel numa largura maxima
de 6,00m de pista priorizando-se a utilizacao de estradas, taipas e caminhos existentes;

VI - Os condominios edilicios deverdo prever solugdes de sustentabilidade, através de
Estudo de Impacto de Inovacdes, de forma a garantir a compatibilidade com a infra-
estrutura, meio ambiente, paisagem natural, cultural, rural e viticola.

Art. 80. Sera admitida a regularizagao fundiaria de interesse social e
especifico de lotes existentes até 2016, nos aglomerados funcionais e multifuncionais,
bem como nas &reas especiais de interesse historico, social e tematico, cujo instrumento
serd objeto de regulamentagdo a partir da nova lei de parcelamento do solo, devendo
prever solugcdes de sustentabilidade, através de Estudo de Impacto de Inovacdes, de
forma a garantir a compatibilidade com a infra-estrutura, meio ambiente, paisagem
natural, cultural, rural e viticola.

Art. 81. Quando a gleba do condominio n&o for servida pelas redes
publicas de abastecimento de dgua e de energia elétrica, tais servigos serdo implantados
e mantidos pelos condéminos, devendo os projetos técnicos para sua implantacdo ser,
previamente, submetidos e aprovados pelas empresas concessionarias de servico
publico.

SECAO IX
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 82. Os lotes criados por desmembramentos deverao ter frente
para vias existentes, dimensao minima de 20% (vinte por cento) do Mdédulo Regional, e
profundidade igual a banda em que estiver inserido.

§1° Os lotes resultantes de desmembramentos em aglomerados
funcionais, sedes de distritos, poderao ter area minima igual a 10% (dez por cento) do
Modulo Regional.

§2° A reserva de area publica (area verde) para desmembramento
sera de 10 % (dez por cento) a 15% (quinze por cento) do total da gleba, que dependera
de andlise do Conselho Distrital, conforme necessidade da comunidade do aglomerado.

Art. 83. Os lotes criados por desmembramento deverdo ser
destinados, exclusivamente, a usos previstos pelo artigo 59, observadas as restricées
impostas as areas de Excecdo por Interesse Ambientais e Paisagisticas, as areas de
Excecéo por Padrao Emergente e as areas de Excecao por Inovacao.

SECAO X
DA TRAMITAGAO E APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 84. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o
empreendedor deverd certificar-se de sua viabilidade técnica, solicitando ao IPURB que
defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, do patriménio
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historico cultural a ser preservado, das areas destinadas aos equipamentos comunitarios
e de uso institucional, solicitando para tanto um exame de viabilidade de parcelamento.

§1° Para condominios deve ser solicitada viabilidade de implantacao
e diretrizes.

§2° Deve ser apresentado necessariamente para todas as formas
de loteamento, assim como para condominios, no pedido de viabilidade, um estudo de
impacto de visibilidade, conforme regras da metodologia de impacto de inovagdes
constante nesta lei.

Art. 85. O IPURB indicara em planta, de acordo com as diretrizes de
planejamento municipal, o seguinte:

| - as ruas ou rodovias existentes ou projetadas que compdem o sistema viario do
municipio, a serem respeitadas;

Il - a indicacao dos regulamentos previstos pelo PRR;
lll - as areas nao edificaveis;

IV - a localizagcdo dos terrenos para a implantacdo de areas destinadas a equipamentos
comunitarios, reservas ambientais ou paisagisticas, quando for o caso;

V - as edificagbes e outros elementos do ambiente a serem preservados.

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas na consulta de viabilidade,
vigorarao pelo prazo maximo de 06 (seis) meses, contados do despacho final do IPURB.

i SECAO XI
DAS EXCEGOES DEVIDAS A RESTRIGOES AMBIENTAIS — ERA

Art. 86. As Excegbes devidas a Restrigdbes Ambientais englobam o
conjunto de determinagdes preconizadas para protecao da paisagem e do meio-ambiente,
expressas na forma de areas de protecao delimitadas por perimetros especificos e
classificadas por tipos.

Art. 87. A instituicio de Areas de Protecdo tem por obijetivo
caracterizar unidades espaciais, ou parcelas destas, que, em fungcdo de suas
peculiaridades locacionais, forma de ocupagdo do solo e valores ambientais, exigem
controle especifico, com vista a compatibilizar o desenvolvimento social e econémico com
a preservagcdo do meio ambiente e o equilibrio ecoldgico, bem como propiciar a
articulagéo das iniciativas ambientais municipais com ag¢des federais, estaduais, regionais
e intermunicipais.

Art. 88. Outras Areas de Protecdo ndo constantes nesta lei poderdo
ser estabelecidas através de Lei especifica que definird suas caracteristicas, seu padrao
de uso e manejo e as condi¢gdes de aplicacado dos instrumentos institucionais destinados a
promover o cumprimento de suas fungbes na estruturacdo do Modelo Espacial.
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§1° A institucionalizacdo de novas areas de protecao sera proposta
pelo IPURB, apds a realizacdo de estudos que caracterizem a necessidade de sua
implantacao, os quais seréo apreciados pela comunidade em audiéncia publica.

§2° Até a definicdo do padrao préprio de cada area de protegéao,
mediante lei especifica, serd concedido licenciamento para uso e edificacao, através de
avaliacdo de impacto, desde que fiquem resguardadas as condicbes ambientais
intrinsecas que determinaram a sua instituicdo, vedada a concessao de licenca para
parcelamento.

Art. 89. Sera priorizada a instituicido das seguintes Areas de
Protecédo, sem prejuizo de que, no futuro, venham a ser estudadas e propostas outras,
com caracteristicas diversas:

| - Areas de Preservacdo Permanente (APP);

Il - Unidades de Conservacgao (UC);

Il - Areas de Protecdo a Paisagem Cultural (APPAC);
IV - Unidades de Recuperacao Ambiental (URA);

V - Areas de Controle Especial (ACE).

Art. 90. Nas Areas de Protecdo & Paisagem Cultural (APPAC),
identificadas no ANEXO 5.3-ME, os elementos sob protegao podem ser do terreno natural
e seu relevo, da cobertura vegetal nativa ou resultante da atividade agricola, de vinhedos
ou plantacdes histéricas, das caracteristicas da ocupacgéo territorial, dos itinerarios
culturais, do patriménio histérico, das edificagbes e das combinagdes destes; em que as
condicdes de sua protecdo podem ser referidas a gestdo, conservagcdo, manejo,
substituicao, reforma ou justaposicdo, com o objetivo de compatibilizacdo da preservacao
da paisagem cultural e ambiental com a ocupagao tradicional e o desenvolvimento local,
as quais deverao ser aprovadas pelo COMPAHC, cuja chancela devera ser acordada
através de normatizacao especifica.

§1° E considerada Paisagem Cultural a porgdo do territério
representativa do processo de interacdo do homem com o meio natural em que vive, onde
a ocupagao por comunidades tradicionais imprimiu marcas ou atribuiu valores através de
suas acoes e formas de expressao, passiveis de leituras espaciais e temporais.

§2° E considerado ltinerario Cultural, o patriménio e a paisagem
cultural disposta ao longo das ferrovias e das estradas tradicionais reconhecidas como
linhas, identificadas conforme ANEXO 5.3-ME e ANEXO 5.4-ME conforme Projeto
Paisagistico das Estradas Turisticas de Bento Gongalves — RS ANEXO 7.5-PE, cujo
perimetro de preservacao devera ser definido mediante inventério.

§3° E considerado patriménio histérico e cultural edificado os
iméveis integrantes do inventario do Patriménio Cultural Edificado do Rio Grande do Sul
(1994-1996) e os conjuntos formados pelas sedes comunitarias e edificagbes com mais
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de 50 anos no entorno de bens culturais inventariados.

Art. 91. Nas Unidades de Recuperacao Ambiental, os elementos sob
protecao podem ser do terreno natural, do ecossistema, dos mananciais e combinagdes
destes; as condigdes de sua recuperacao podem ser referidas a conservagao, manejo, ou
acoes especificas de recuperacao.

Art. 92. A determinacdo de areas classificadas como UPP e URA,
bem como dos elementos e condi¢gdes especificos de protegdo e recuperacdo serao
revisados sempre que for necessdaria como parte da atualizagdo sistematica do Plano
Diretor, ou a qualquer momento, através do planejamento estratégico.

Art. 93. Fica criada uma area de Controle Especialissimo, adjacente
ao lago da Barragem Sao Miguel de aproximadamente 60 ha (sessenta hectares), que
serd objeto de desapropriagcdo, com vistas a preservagao sustentavel do manancial
hidrico de abastecimento de Bento Gongalves.

Paragrafo Unico. Na area referida no caput deste artigo, conforme
ANEXO 5.2-ME, ficam proibidos todo e qualquer uso.

Art. 94. A area inserida no ANEXO 5.2-ME é destinada a protecao
ambiental, com vistas a implantagdo de um Jardim Botanico, tem a finalidade de proteger
cientificamente as colegbes de plantas.

Art. 95. Fica criada uma Zona de Preservacdo Ambiental de
Contribuicdo a Bacia Hidrografica a Barragem do Moinho e do Arroio Barracao, com vistas
o abastecimento de agua.

§1° Para efeito deste artigo ficam declaradas areas de Preservagao
Ambiental Permanente, uma faixa de 30m de largura, medida em projecao horizontal a
partir dos limites do alveo, dos rios que compdem as bacias de contribuicdo das
Barragens do Moinho, e do Arroio Barracdo, Rio Burati, Arroio Alencastro e dos arroios
primarios enumerados de 62, 28, 26, 69 e 70 que contribuem ao Rio Burati e Barracéo.

§2° Sao consideradas também areas de Protecdo Ambiental
Permanente, os arroios secundérios enumerados 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 63,
64, 65, 66, 67 e 68, delimitados em uma faixa de 30m de largura, medida em projegéo
horizontal a partir dos limites do alveo.

§3° Secundarios sao todos os cursos d’agua formados de um arroio
primario.

§4° Nas areas tratada pelo presente artigo, s6é serdo permitidas
atividades de lazer (parques, pracas e jardins), praticas esportivas desde que nao
possuam instalagdes permanentes, nem edificacbes novas, bem como florestamento e
reflorestamento com esséncias nativas.

§5° As éareas de ocupagdo consolidada junto as Areas de
Preservacao Permanente — APPs, serdo objeto de estudos para compatibilizar
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preservagao ambiental e cultural.

Art. 96. Ficam estabelecidas as seguintes delimitacées, da Area de
Preservacao Ambiental, visando a prote¢do das margens do Rio das Antas:

| - Localizagédo: Extremidades norte e noroeste do Municipio;

Il - Delimitacdo: Rio das Antas ao norte e noroeste, as rodovias que margeiam o rio em
varios trechos, uma linha paralela a margem do rio, distante 300m, nos trechos em que
nao harodovias;

Il - Tipo: Area de protecdo ambiental;

IV - CondicGes de Protecao: Somente usos agricolas, residenciais e de turismo restrito ao
Plano de Manejo, conforme ANEXO 5.2-ME;

V - As areas de ocupacdo consolidada junto as Areas de Preservagdo Permanente —
APPs, serao objeto de estudos para compatibilizar preservacdo ambiental e cultural.

Paragrafo unico. O IPURB compatibilizara o Plano de Manejo
Ambiental, aprovado pela FEPAM.

Art. 97. Ficam estabelecidas as seguintes Areas de Controle
Especial — ACE, destinadas a mineragéo, delimitadas por linhas poligonais conforme
ANEXO 5.2-ME, para a qual o IPURB, junto com a SMMAM, segundo dados do DNPM —
Departamento Nacional de Producdo Mineral — devera realizar atualizagédo e controle,
considerando as seguintes caracteristicas:

| - Delimitagéo: as linhas poligonais conforme ANEXO 5.2-ME, para a qual o IPURB, junto
com a SMMAM, tera o prazo de 01 (um) ano para definicao das coordenadas geograficas:

a) ACE 1 - Sao Pedro;

b) ACE 2 - Pradel;

c) ACE 3 - Tuiuty;

d) ACE 4 - Faria Lemos;

e) ACE 5 - 42 da Leopoldina.

Il - Tipo: Area de controle especial, conforme ANEXO 5.2-ME;

lll - Condigbes de Manejo: Permitida extracdo e beneficiamento de pedras, desde que de
acordo com o plano de manejo aprovado pelo Municipio e submetido ao monitoramento,
nao sendo permitidos outros usos, exceto agricultura.

§1° Os proprietarios ou permissionarios das areas previstas neste
artigo terdo o prazo de 01 (um) ano para apresentar Plano de Manejo para a extragédo
mineral, observada a legislacédo federal e estadual vigente.

§2° Os proprietarios ou permissionarios das areas previstas no
presente artigo deverdo apresentar relatérios anuais de monitoramento, elaborados por
técnicos credenciados.
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_ SECAQ XII
DAS EXCECOES DEVIDAS A PADRAO EMERGENTE - EPE

Art. 98. As Excecgdes devidas a Padrao Emergente englobam o
conjunto de dispositivos e parametros de gerenciamento de areas cujo desenvolvimento
pregresso alterou de alguma forma o padrdo genérico preconizado para a area pelo
Modelo Espacial Bésico, ou onde se pretende um desenvolvimento diferenciado deste.

Art. 99. As areas sujeitas a dispositivos de controle excepcional
devido a padrao emergente sdo as seguintes:

| - areas sedes de distritos;
Il - aglomerados funcionais e multifuncionais;
Il - &reas especiais de interesse histérico, social ou tematico.
Art. 100. Ficam criadas as Areas de Padrdo Emergentes, abaixo

relacionados, mencionadas anteriormente no artigo 49, cujas delimita¢cdes, padroes de
ocupagao, parcelamento e uso estao especificados no ANEXO 3.3-ME desta Lei:

| - Aglomerado Funcional Ceara da Graciema;

Il - Aglomerado Funcional 8 da Graciema;

[l - Aglomerado Multifuncional 15 da Graciema;

IV- Aglomerado Funcional 40 da Leopoldina;

V - Aglomerado Funcional da Suvalan;

VI - Aglomerado Multifuncional 6 da Leopoldina - Sede Distrital;
VIl - Areas Especiais de Interesse Tematico das Linhas Leopoldina e Graciema;
VIII - Area Especial de Interesse Tematico Santa Lucia;

IX - Area Especial de Interesse Tematico 40 da Graciema;

X - Aglomerado Multifuncional de S&ao Pedro - Sede Distrital;

XI - Aglomerado Funcional de Sao Miguel;

XII - Area Especial de Interesse Tematico Santo Antoninho;

XIII - Area Especial de Interesse Tematico Moinho Bertarello;
XIV - Area Especial de Interesse Tematico Santo Antonio;

XV - Aglomerado Funcional Passo Velho;
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XVI - Area Especial de Interesse Tematico Paisagistico do Vale do Rio das Antas;

XVII - Area Especial de Interesse Histérico e Social “KM2”;

XVIII - Areas Especiais de Interesse Histérico e Social das vilas ferroviarias de Sao Luiz,
Jaboticaba e Verissimo de Matos;

XIX - Area Especial de Interesse Tematico Rosario;
XX - Aglomerado Funcional Paulina de Preservacao do Patriménio Historico e Cultural;
XXI - Aglomerado Multifuncional de Faria Lemos - Sede Distrital;
XXII - Aglomerado Funcional Alcantara;
XXIII - Aglomerado Funcional Euldlia Alta;
XXIV - Area Especial de Interesse Tematico Sitios da Alcantara;
XXV - Area Especial de Interesse Tematico da Linha Faria Lemos.

Paragrafo unico. A delimitacdo de areas sujeitas a excegdes por
padrdo emergente € feita através da locagao dos pontos de inicio e fim da area, sobre a
via geratriz e sua abrangéncia sobre as bandas dessa referida geratriz.

Art. 101. As prescrigbes de uso do solo para dreas suscetiveis de
EPE, incidem sobre bandas e trechos especificados, e podem ser dos seguintes tipos:

| - uso com caracteristicas urbanas: aplicavel as areas sedes de distrito, e que terdo
predominancia de comércio, servigos e equipamentos publicos, podendo ainda conter uso
residencial isolado e coletivo e industrias ou artesanatos de pequeno porte;

Il - uso tematico: aplicavel as aglomeracdes funcionais e as areas especiais de interesse
paisagistico, e que conterdo aquelas atividades que motivaram a identificacdo da area
como de excecao por padrao emergente e dos usos recomendados pelo Modelo Espacial
Basico.

Art. 102. As prescricbes para parcelamento do solo nas areas
suscetiveis de EPE, incidem sobre as bandas e trechos especificados e séo regidos pelos
parametros impostos por esta Lei.

Paragrafo unico. As solicitagdes de desmembramento de lotes nos
aglomerados funcionais e multifuncionais, somente serdo aprovadas ap6s o licenciamento
da construcao das edificagbes e das respectivas atividades.

Art. 103. As prescri¢cdes de ocupacgao do solo nas areas suscetiveis
de EPE, baseiam-se nos mesmos dispositivos de gerenciamento indicados pelo Modelo
Espacial Basico, com parametros numéricos e geométricos particulares.

Art. 104. A definicao de areas de aplicacdo de EPE, bem como os
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parametros aplicaveis a cada uma, estao contidos no ANEXO 3.3-ME desta Lei, e serao
revisados como parte do procedimento de atualizagao sistematica do Plano Diretor.

SECAO XIII
DAS EXCEGOES DEVIDAS A INOVAGOES PROPOSTAS PELOS AGENTES SOCIAIS —
EIS

Art. 105. As Excecdes devidas a Inovagdes propostas pelos Agentes
Sociais englobam o conjunto de medidas destinadas a adequar iniciativas inovadoras de
desenvolvimento, propostas por qualquer agente social publico ou privado, aos
requerimentos das diretrizes exaradas pelo Forum de Politicas Publicas, bem como da
preservagao da qualidade ambiental; essas medidas constituem o Estudo do Impacto de
Inovacdes — Ell.

Art. 106. Nenhuma atividade ou edificacdo que cause impactos
negativos sera aprovada sem que aqueles impactos considerados relevantes para o caso,
sejam neutralizados, ou minimizados e ao mesmo tempo compensados através dos
mecanismos indicados nesta Lei.

Paragrafo unico. O Conselho Distrital, mediante relatério prévio do
IPURB, € competente para determinar a relevancia dos impactos a serem considerados
em cada caso.

Art. 107. O Estudo de Impacto de Inovagdes Rural (Ell) é um
conjunto de mecanismos destinados a:

| - avaliar os impactos advindos da implantacdo de projetos de desenvolvimento;

Il - propor medidas de neutralizagdo, ou, na impossibilidade, de minimizagdo e
compensagao de efeitos negativos dessas propostas;

lll - formalizar acordos entre agentes promotores publicos e privados e o Poder Publico
Municipal visando a implementagao dessas propostas.

SEGAO XIV
DA AVALIAGAO DE IMPACTOS

Art. 108. A avaliacdo de impactos decorrentes da implantacéao de
projetos de desenvolvimento rural compreende 04 (quatro) instancias de avaliagdo, como
especificado abaixo, e sera procedida através de indicadores qualitativos e quantitativos:
| - impacto na paisagem;

Il - impacto no ambiente;
[l - impacto na estrutura funcional;

IV - impacto no desenvolvimento econdmico e turistico.

Art. 109. Todo e qualquer indicador de avaliagdo de impacto
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utilizado no Estudo de Impacto de Inovacgdes, tera sua afericao referida a uma escala de
pontuagdo que varia entre =5 e 0, na qual o escore inferior (-5) representa a pontuagéo
negativa maxima, e o escore superior (0) representa a pontuacdo correspondente a
impacto inexistente.

Art. 110. A avaliagdo da insergdo na paisagem baseia-se nos
principios de conservagao do padrao rural da paisagem, da manutencao dos elementos
fundamentais de sua definicdo, particularmente a topografia e a cobertura vegetal, e do
estimulo e evolugéo da cultura arquitetbnica prépria da regido; a inser¢gdo na paisagem
serd avaliada através dos indicadores de visibilidade, tipologia e composicao.

Art. 111. A avaliagdo da inser¢do no ambiente baseia-se nos
principios de conservacao do meio-ambiente, e serd efetuada através dos indicadores de
producao de ruidos, producao de gases, emissdo de poluentes e consumo de recursos
naturais.

Art. 112. A avaliacdo da insergao funcional baseia-se nos principios
de busca de eficiéncia e equidade dos sistemas sécio espaciais, e sera efetuada através
dos indicadores: de polarizagdo, consumo de infra-estrutura e demanda social.

Art. 113. A avaliagdo da promocgao econdmica e turistica baseia-se
nos principios de criacdo e consolidacdo de cadeias produtivas, uso econdmico da terra,
agregacao de valor e diversificagdo, e sera efetuada através dos indicadores: de valor
agregado, sinergia e valor de oportunidade.

Art. 114. A identificagdo dos indicadores apropriados e a
metodologia de afericdo dos mesmos, a serem adotados nos procedimentos de avaliagao
de impacto, sao estabelecidas no ANEXO 9.2-PR desta Lei.

SECAO XV ) )
DAS MEDIDAS DE NEUTRALIZAGAO, E MINIMALIZAGAO/COMPENSAGAO
DE IMPACTOS

Art. 115. Do relatério de avaliagdo de impactos resultara a indicagao
de inadequacoes de qualquer proposta de desenvolvimento, em relacdo a qualquer dos
elementos de avaliagdo, que deverdo ser neutralizadas, ou, na impossibilidade, ser
minimizadas e compensadas, conforme indicacdes do Orgao Gestor Técnico (IPURB) e
deliberacao dos Conselhos Distritais.

Art.  116. Constituem medidas de neutralizacdo, ou
minimizagdo/compensagao de impactos, validas para efeitos de aprovagédo de propostas
de inovagdes: modificagdes de projeto, complementagao de infraestrutura, implantacao de
regimes operacionais especiais, pagamento de taxas de implantacdo e de manutencao,
empréstimos compulsoérios e subsidios.

SECAO XVI
DA TRAMITAGAO DE PROCESSOS E DA FORMALIZAGAO DE ACORDOS DE
NEUTRALIZACAO, MINIMIZACAO OU COMPENSAGCAO DE IMPACTOS

Art. 117. Toda proposta de inovagao devera ser identificada como tal
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no momento de seu ingresso no sistema, bem como vir acompanhada do devido estudo
de impacto, elaborado por técnicos credenciados, conforme metodologia estabelecida
pelo IPURB.

Art. 118. O IPURB examinara a proposta e seu respectivo estudo de
impacto, e atestard a adequagéao deste, caso o considere satisfatério, ou demandara
modificagdes ou complementagdes caso o considere insatisfatério, num prazo de 60
(sessenta) dias.

Art. 119. O IPURB indicara, com base no estudo de impacto, quais
aspectos da proposta devem ser modificados para absorver os impactos esperados, bem
como as alternativas possiveis para sua consecugado, e encaminhard o dossié ao
Conselho Distrital para sua deliberagéo.

§1° O IPURB é competente para definir os termos de adequacao
dos estudos de impacto, bem como para especificar quais medidas de neutralizagdo ou
de compensacao de impactos sdo aceitaveis em cada caso.

§2° O Conselho Distrital deverd apresentar sua deliberagdo ao
IPURB/proponente em prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art. 120. O IPURB encaminhara processo de negociagdo com 0
proponente, visando definir as condigbes de aprovagdo da proposta. No caso de haver
acordo entre proponente e Poder Publico quanto a medidas de neutralizagcdo, ou
minimizacdo e compensacdo de impactos, serd firmado contrato especifico entre as
partes acordadas que contemple:

| - a especificacao das medidas a serem tomadas pelo proponente;

Il - a especificagdo de prazos de execugao, quando se tratar de obras, de recolhimento de
taxas, quando se tratar de compensacao financeira, ou ainda de pagamentos, quando se
tratar de empréstimos ou subsidios;

[l - as garantias reais oferecidas pelo proponente;
IV - as penalidades por ndo cumprimento de metas e prazos.

_CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES GERAIS NA AREA RURAL

Art. 121. As atividades e edificacbes existentes que excedam ou
contrariem os padrdes estabelecidos nesta Lei para os respectivos locais de ocorréncias
sdo consideradas incidentes em excegdes ambientais — ERA, padrao emergente — EPE
ou de inovagédo — EIS, submetidas a avaliagdo de impacto e prescricdo de medidas de
neutralizacdo, minimizacdo ou compensagcao dos mesmos; considerando a sua condi¢ao
de preexisténcia, o SPG devera estabelecer prazos e etapas especiais para o
cumprimento das medidas preconizadas.

Paragrafo unico. O ANEXO 9.2-PR, indica a Metodologia de
Avaliacao de Impactos de Inovacées.
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TITULOV
DOS PLANOS ESTRATEGICOS

Art. 122. Os Planos Estratégicos - PE tém por finalidade definir
objetivos e metas de desenvolvimento municipal de médio prazo, bem como criar
mecanismos de implementacdo e articulagdo de agentes publicos e privados em agoes
coordenadas e limitadas no tempo e no espaco.

Art. 123. Um Plano Estratégico é composto por um conjunto de
diretrizes, instrumentos e procedimentos fixos, definidos por esta Lei, € um conjunto de
objetivos, politicas, programas, projetos e respectivos orgcamentos variaveis, definidos
especificamente o periodo de vigéncia de cada plano. Os Planos Estratégicos terao
duragao igual ao de uma legislatura municipal, iniciando sempre no seu segundo ano e
serdo aprovados pelo Legislativo Municipal na forma de projeto de lei ordinaria.

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO

Art. 124. Os Planos Estratégicos tém seus dispositivos orientados
para implementacao articulada das seguintes diretrizes:

| - Diretriz de Estruturacao Urbana;
Il - Diretriz de Qualificagcao Espacial;
[l - Diretriz de Promocao Econ6émica.

Art. 125. A Diretriz de Estruturacdo Urbana estd voltada a
organizacgao territorial e melhoria das condi¢cdes de vida na cidade, mediante a promocéao
e o controle de usos e ocupagdo adequados do solo urbano e rural, implantagdo de
infraestrutura, equipamentos e servigos.

Paragrafo unico. A implementagéo desta diretriz dar-se-a através de
projetos e programas setoriais, multi-setoriais e locais, assim conceituados:

| - Programas e projetos setoriais sdo aqueles que se concentram em um dos
componentes do sistema territorial urbano, como sistema viério, transportes, saneamento,
habitacao, etc.;

Il - Programas multi-setoriais sédo organizados a partir de mais de um componente do
sistema territorial urbano;

[l - Programas e Projetos Locais sdo aqueles que se concentram em uma area
perfeitamente delimitada e buscam abranger varios componentes relevantes do sistema
urbano simultaneamente.

Art. 126. A Diretriz de Qualificagdo Espacial esta voltada a
conservagcao e melhoria da qualidade ambiental do Municipio, em especial pela
valorizacdo do Patrim6nio Cultural, Histérico, Arquitetébnico e Urbano, Artistico e
Ambiental, promovendo suas potencialidades e sua prote¢cdo, bem como gerenciando
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conflitos entre usos e ocupacéo do solo, dos quais possa resultar degradagéo.

Paragrafo unico. A implementacao desta diretriz dar-se-a através de
programas e projetos setoriais especificos, bem como da insercdo de objetivos de
qualificagédo ambiental em planos locais.

Art. 127. A Diretriz de Promog¢do EconO6mica visa estimular o
crescimento e dinamizagdo da economia do Municipio, através de agdes diretas com a
comunidade, os setores produtivos e outros niveis governamentais.

Paragrafo 0nico. Esta diretriz sera implementada através de
politicas publicas de facilitacdo e estimulo ao crescimento e desenvolvimento de
atividades produtivas, coordenagdo dos agentes econdmicos e sociais e acbes de
lideranca.

CAPITULO Il )
DOS INSTRUMENTOS DOS PLANOS ESTRATEGICOS

Art. 128. Os instrumentos de promogao das diretrizes estratégicas
Sa0 0s seguintes:

| - Mapa de indice de Aproveitamento Basico: mapa que estabelece zonas prioritarias para
uso dos indices de aproveitamento basicos e complementares. Este mapa sera sempre
identificado como o ANEXO 6-PE do Plano Estratégico, e tera validade apenas para o
periodo de vigéncia do PE respectivo;

Il - Quadro de Valores de indices de Aproveitamento Basicos: planilha que estabelece as
condicdes e fatores de aquisicdo dos indices de aproveitamento complementares,
identificada como ANEXO 3.1-ME;

lll - Declaracdo de setor prioritario para fins de programas e projetos setoriais; declarado
prioritario, o respectivo setor fica habilitado a operar com os instrumentos especiais de
implementagao, descritos a seguir, identificada como ANEXO 7-PE;

IV - Declaracao de area prioritaria para fins de planos locais; declarada area prioritaria, a
respectiva fragdo do territorio urbano ou rural fica habilitada a operar com o0s instrumentos
especiais de implementagcdo, descritos a seguir, a ser identificado através de
Regulamentacao Especifica.

Paragrafo unico. Os valores da outorga onerosa de indices de
aproveitamento complementares poderao variar de 0 (zero) até o valor unitario de terreno
praticado pelo mercado na area de aplicagédo, conforme o grau de prioridade da zona. Os
precos dos referidos indices fora das zonas apontadas pelo mapa de alocagao poderao
ter seus pregos acrescidos de contrapartidas definidas pela autoridade publica
competente.

Art. 129. As éareas prioritarias atenderao as demandas por melhorias
urbanas ou rurais e poderao ser dos seguintes tipos:

| - Zonas e Areas Especiais de Interesse Social, para fins de regularizacdo fundiaria,
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saneamento basico e habitagdo de interesse social;

Il - Area de Redesenvolvimento Urbano, para fins de melhorias, complementacdo de
infraestrutura, adensamento populacional, e implantacdo de equipamentos e servigos de
forma intensiva e coordenada em areas ja urbanizadas;

Il - Area de Urbanizacdo Preferencial, para fins de ocupagdo, adensamento e otimizagdo
do uso de infraestrutura e servicos de forma coordenada;

IV - Area de Promocdo Turistica, Paisagistica e Ambiental, para fins de protecdo,
recuperacao e melhorias de areas turisticas, historico-culturais e ambientais.

Art. 130. Zonas e areas Especiais de Interesse Social sdo aquelas
destinadas a producdo e a manutencao de habitacdo de baixa renda, com destinacao
especifica, normas proprias de uso e ocupagao do solo, compreendendo:

| - ZEIS 1: é&reas ja ocupadas por populacdo de baixa renda, com caréncia de
infraestrutura basica e equipamentos publicos, e ainda incidéncia significativa de
edificagbes precarias, degradadas ou destinadas originalmente a outras atividades,
passiveis de regularizacao fundiaria e urbanistica através de regulamentacao especifica;

Il - ZEIS 2: areas ou glebas desocupadas, cujas caracteristicas e localizagao favoregcam,
comprovadamente, através de estudos promovidos pelo SPG, a implantacdo de
empreendimentos habitacionais destinados a enfrentar o déficit habitacional de baixa
renda;

lll - AEIS: areas ja ocupadas por parcelamento que necessite de regularizacao fundiaria
de interesse especifico, passiveis de regularizacao fundiaria e urbanistica através de
regulamentagao especifica;

IV - AEIHS - Aglomerados de Interesse Histérico e Social: Areas de interesse social
situadas na zona rural em aglomerados de interesse histérico e paisagistico, passiveis de
regularizagao fundidria e estratégias de promogao econémica e turistica, através de
regulamentagao especifica.

§1° ZEIS 1 serado propostas pelo SPG, e instituidas por lei ordinaria,
considerando a incidéncia de assentamentos irregulares de baixa renda em areas
publicas ou privadas, loteamentos privados irregulares ou clandestinos cujas condi¢coes
de habitabilidade quanto a padrao de infra-estrutura, equipamentos comunitarios,
circulagdo e transporte, limpeza urbana e seguranga permitam a regularizac¢ao.

§2° ZEIS 2 serdo instituidas pelo SPG, mediante decreto do
Executivo, considerando o déficit anual da demanda habitacional, permitida a promocao
de parcerias, incentivos ou outras formas de atuacao para a consecugao dos objetivos.

Art. 131. Os setores prioritarios atenderdo as demandas por
melhorias estratégicas e poderao ser dos seguintes tipos:

| - Setor de Infraestrutura, para fins de melhoria no saneamento, sistema viario e
iluminagéo publica;
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Il - Setor de Equipamentos, Comércio e Servicos;
[l - Setor de Fomento a Agricultura, Industria e Turismo.

Art. 132. Constituem instrumentos especificos de implementagéo de
planos setoriais os seguintes:

| - Projeto, orgamento e cronograma de implantacdo: das obras e servicos a serem
realizados;

Il - Dotagdo Orgamentéria: todo setor declarado prioritario devera receber, durante o
periodo de vigéncia do respectivo PE, dotacdo orcamentaria superior a média praticada
no periodo anterior; a medida de acréscimo de orgcamento sera proposta junto com a
declaragdo de prioridade, consideradas as especificacbes da LDO e orgamento
plurianual;

[l - Transferéncia do Direito de Construir: mecanismo que permite a proprietarios
transferir para a parte remanescente do terreno ou outros locais, previamente
especificados pelo Plano Estratégico, os indices de aproveitamento de terrenos doados a
Prefeitura para fins de instalagéo de infraestrutura ou em imoéveis de interesse cultural,
histérico e ambiental. Este instrumento esta regulamentado pela Lei Municipal n®
6.042/2016.

§1° Cada PE devera estabelecer limites para a aplicacdo dos
instrumentos listados acima.

§2° Além dos instrumentos listados, os setores prioritérios terao
preferéncia na implantagdo de operagdes integradas entre agentes publicos e privados,
sob a forma de operagdes consorciadas e parcerias publico-privadas.

Art. 133. Os instrumentos especificos de implementagao de planos
locais sdo os seguintes:

| - Projeto Urbanistico: documento que define o conjunto de obras, servigos, operagdes de
manejo e outras iniciativas necessarias para consubstanciar o plano local, bem como
indica agentes intervenientes, fontes de recursos e prazos de implementagao;

Il - Dotacdo Orgamentaria: todas as areas de territério municipal delimitada para planos
locais deverao receber dotagcdo orcamentéria, durante o periodo de vigéncia do PE, nas
rubricas correspondentes as obras e servicos definidos no Projeto Urbanistico respectivo,
consideradas as especificacdes da LDO e orgamento plurianual;

lll - Fundo de desenvolvimento imobiliario: mecanismo que permite aos proprietarios de
iméveis na area do Projeto Urbanistico, assim como outros investidores, aderir ao Plano
Local especifico, visando a produc¢do de melhorias urbanas e retorno financeiro;

IV - Distribuicdo de servicos: mecanismo que permite ao SPG interferir na localizacao de
atividades comerciais e de servico, oferecendo incentivos a localizacao de atividades
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demandadas pela populacdo e consideradas necessarias, recusando licenca de
instalacdo para localizagdo de atividades consideradas indesejaveis, ou saturadas, e
ainda protegendo atividades tradicionais do local;

V - Equipamento composto: mecanismo que permite ao SPG incorporar a
empreendimentos privados equipamentos demandados pela populagdo, considerados
necessarios a cidade, mediante acréscimo de indice de aproveitamento;

VI - Transferéncia do direito de construir: mecanismo que permite a proprietarios transferir
para a parte remanescente do terreno ou outros locais, previamente especificados pelo
Plano Estratégico, os indices de aproveitamento de terrenos doados a Prefeitura para fins
de instalacdo de equipamentos ou conservagdo do patriménio histérico, ambiental e
cultural. Este instrumento estd regulamentado através da Lei Complementar n°
6.042/2016;

VIl - Reducédo ou Isencdo do IPTU: instrumento que permite ao SPG usar esse tributo
como incentivo e remuneragdo aos proprietarios de edificacbes tombadas ou
inventariadas, areas de protecao ambiental e outros elementos de interesse do Municipio;

VIl - Parcelamento, reparcelamento e edificagdo coordenados: mecanismo que permite
ao SPG, mediante proposicao de lei especifica, indicar glebas para parcelamento, definir
reparcelamento de areas ja urbanizadas e parcelas para edificagdo e usos publicos, de
forma compulséria ou acordada, e outros instrumentos previstos pelo Estatuto da Cidade
— Lei Federal n® 10.257/01.

§1° Além dos instrumentos listados, as areas prioritarias terao
preferéncia na implantacdao de operacdes integradas entre agentes publicos e privados,
sob a forma de operacdes consorciadas e parcerias publico-privadas.

§2° O Projeto Urbanistico é de responsabilidade do IPURB, que
providenciara sua elaboracdo com base em demandas sociais, econémicas e técnicas, e
0 submetera a aprovagdo do COMPLAN. O Projeto Urbanistico € pré-requisito obrigatério
para a aplicagao de qualquer outro instrumento de implementacao de planos locais.

§3° Fundos de Desenvolvimento Imobilidrio serdo especificos e
regulamentados para cada plano local, aos quais proprietarios e demais investidores
podem aderir, preferencialmente com imoveis localizados na area do plano local e
indicados para remanejamento pelo projeto urbanistico.

Art. 134. Setores e Areas Prioritarias ainda contardo com os
seguintes instrumentos disponibilizados pelo Estatuto da Cidade e ser regulamentado:

| - Direito de Preempcdo: instrumento que confere ao Poder Publico Municipal a
preferéncia na compra de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares;

Il - IPTU Progressivo: instrumento que permite a elevagéao gradual da aliquota do IPTU em
areas consideradas subutilizadas cuja indicagao para urbanizagao compulséria nao tenha
sido atendida;

lll - Desapropriagcao: aquisicdo compulsoria por interesse publico, para a qual o Municipio
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podera usar pagamento em titulos da divida publica;
IV - Usucapiao Especial Urbano: aquisicao de dominio sobre iméveis até 250 m?;
V - Direito de Superficie;
VI - Operagdes Consorciadas.

_ CAPITULO Il )
DA ELABORAGAO DOS PLANOS ESTRATEGICOS

Art. 135. O Plano Estratégico tera seus objetivos, metas, programas
e projetos estabelecidos sempre no primeiro ano de cada legislatura, e, se necessério,
ajustado apds pelo menos um ano de implementacao.

Art. 136. A formulagédo dos Planos Estratégicos cabe ao IPURB, que
reunira as demandas sociais, econémicas, técnicas e politicas e elaborard uma proposta a
ser aprovada pelo COMPLAN e pela Camara Municipal, como lei ordinaria.

Art. 137. A proposta do Plano Estratégico devera conter pelo menos
0s seguintes elementos:

| - Objetivos e metas estabelecidos para o periodo;

I - Mapa de Alocacdo e Quadro de Valores dos indices de aproveitamento
complementares;

lll - Programas Setoriais e Planos Locais a serem implementados, com suas respectivas
abrangéncias e areas de incidéncia;

IV - Instrumentos recomendados para implementacao;

V - Parametros e regulamentacdes adotados para cada instrumento de implementacao,
particularmente medidas orcamentérias e fundos de desenvolvimento imobiliario.

Art. 138. Se o Plano Estratégico contiver areas especiais de
interesse social (EIS) ou areas de urbanizacdo compulséria, estas deverao obedecer aos
seguintes requisitos:
| - Identificacéo e delimitacédo da area;

Il - Estudos urbanisticos e econdmicos que demonstrem sua necessidade, sua viabilidade,
bem como capacidade operacional do Municipio;

Il - Projeto completo, orgcamento e identificacao das fontes dos recursos;
IV - Prazos e condi¢des de implementacao.

TITULO VI
DO PLANO REGULADOR
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CAPITULO |
DOS COMPONENTES E ESTRUTURA

Art. 139. O Plano Regulador se destina a coordenar a ocupacao e
uso do solo urbano e rural do Municipio, através do manejo articulado dos seguintes
elementos:

| - Padrbes Espaciais, que prescrevem limites para os indicadores de controle da
ocupagao dos lotes urbanos e rurais, contidos no ANEXO 8-PR,;

Il - Dispositivo de Controle da Qualidade Espacial, que coordena as acgbes de
transformacdo do tecido urbano dos agentes individuais, mediante ajustes dos padrbes
urbanisticos, com vistas a melhoria da qualidade de vida urbana, contidos no ANEXO 9.3-
PR;

[ll - Dispositivo de Avaliagdo de Impacto de Vizinhanga e Urbano, que se destina a
antecipar e neutralizar efeitos danosos ao tecido urbano e a cidade, ou o distrito se
ocorrer fora do perimetro urbano, decorrentes de agbes dos agentes sociais, contidos no
ANEXO 9.1-PR;

IV - Dispositivo de Controle do Parcelamento do Solo, que se destina definir parametros
de qualidade para a expansao urbana e desenvolvimento das &reas rurais.

§1° Todos os dispositivos do Plano Regulador sdo subordinados ao
Modelo Espacial, no que se refere ao Mapa de Uso do Solo, ao Regime Urbanistico e ao
Sistema Viario.

§2° Os limites dos itens de controle da ocupacdo dos lotes sao
indicadores do padrao espacial preconizado para cada zona, e podem variar para mais e
para menos, nos termos desta Lei, conforme recomendacdes da avaliagdo de qualidade
espacial. Somente projetos que precisardo de ajustes devem ser deliberados pelo
COMPLAN.

CAPITULO I
DO PADRAO ESPACIAL

Art. 140. Entende-se por Padrdao Espacial o seguinte conjunto de
controles da ocupagdo do solo, cujos parametros serdo especificados para todas as
zonas, como consta no ANEXO 8-PR:

| - Altura das edificagbes: computada como o indicador mais restritivo de numero de
pavimentos e altura;

Il - Taxa de ocupacgéo: definida como a relagéo entre area total do lote e sua fracdo
ocupada pela projecao horizontal da edificacédo, € controlada com a finalidade de prover
area livre dentro do lote, e dada pela equagdo: T ocup = A proj edif / A terr

lll - Taxa de impermeabiliza¢do: definida como a rela¢do entre area total do terreno e sua
fracdo impermeabilizada por edificagbes e pavimentos, inclusive as partes subterraneas
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da edificacao;

IV - Posi¢éo das edificagdes no lote e em relagdo as vizinhas: definida como o conjunto
de medidas métricas tomadas perpendicularmente dos limites do lote e das edificacbes
lindeiras, até as respectivas fachadas da edificagao.

§1¢ Na aplicacéo do indice de Aproveitamento e Taxa de Ocupagao
nao serdo computadas garagens, rampas de acesso as garagens e terragos.

§2° O cébmputo do numero de pavimentos exclui 0os subterraneos e o
de casa de maquinas. O cédmputo da altura considera o pé-esquerdo de trés (3) metros e
trinta (30) centimetros, ao qual se acresce um (1) metro e 50 (cinquenta) centimetros de
cobertura e dois (2) metros no pé-esquerdo do térreo, caso este seja comercial.

§32 O computo da altura sera feito a partir da cota média da testada
dos lotes urbanos e pelo numero de pavimentos nas zonas rurais.

§4° A posicao das edificacoes sera aferida pelos recuos de frente e
de fundos, e dos afastamentos laterais. Nas zonas urbanas a posicdo sera sempre
referida aos limites do respectivo lote, enquanto nas zonas rurais pela medida da menor
perpendicular, da edificacao em questao até as edificagdes vizinhas.

§5° Para calculo de altura e recuos devera ser observado as figuras
abaixo:

| - Terreno Meio de Quadra com frente para duas vias publicas (os recuos laterais serdo
definidos pelo proponente):

a) (Fig. 01) Terreno meio de quadra com duas frentes:

LATERAL
= K = =)
| =2 E a3
wi w
gl o
LATERAL
m
-/ = N A
I - T <
o o

RUA "C"
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b) (Fig. 02) Vista 01:
Calculo de Altura e Recuos

EIXO VERTICAL DA FACHADA
RUA"A" | v
2 I 2
|
3 | <
i i
i | i
| —
NUMERO DE PAVIMENTOS |
CONSIDERADO PARA FINSDE |
CALCULO DE ALTURA E RECUOS|
RUA"A" !

|
\
[
! PISO DO PAVIMENTO CUJO NIVEL ESTA

i
i
i
i
: { MAIS PROXIMO DO NIVEL DO MEIO-FIO
@
|
i
|
i
|

! | E/OU LOGRADOURO
|
*— + RUA "A"
| |
T
SIS S S _ RUAB" SERA CONSIDERADO PAVIMENTO
[ X2 | SUBTERRANEO QUANDO PELO
: Xirend) 4 MENOS 70% DESTE ESTA ABAIXO
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c) (Fig. 03) Vista 02:
Calculo de Altura e Recuos
EIXO VERTICAL DA FACHADA
2 RUAB" | §
= |
5 | 5
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| ’,——F'—‘ !
| — |
[ [
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Il - Terreno Meio de Quadra com frente para uma via publica:

a) (Fig. 04) Terreno meio de quadra com uma frente:

LATERAL
~NE 8
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=
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2 |u z
LATERAL
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= z

RUA "C"

— [ 1.

b) (Fig. 05) Vista 01:
Calculo de Altura e Recuos

EIXO VERTICAL DA
FACHADA RUA "A"
=l L Y
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! i B
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Il - Terreno de Esquina:
a) (Fig. 06) Terreno de Esquina:

(vista 01)

RUA "A"

b) (Fig. 07) Vista 01:
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c) (Fig. 08) Vista 02:

Calculo de Altura e Recuos

EIXO VERTICAL DA
_, FACHADARUA™A"
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§6° Nas ZC1 e ZC2 as garagens nao serdao computadas desde que
sigam as figuras abaixo:

a) (Fig. 09) Lote Meio de Quadra com frente para duas vias publicas:

Rua A

mais de 70% da fachada comercial

acesso

acesso

mais de 70% da fachada comercial

Rua B
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b) (Fig. 10) Lote de Esquina:

Rua A
v

mais de 70% da fachada comercial

VN
Rua C

mais ¢ 70% da fachada comercial

Art. 141. Os balancos das sacadas nao poderdo exceder 2 (dois)
metros e deveréao respeitar o minimo de 2 (dois) metros em relacdo a divisa do terreno.

CAPITULO Il
DO DISPOSITIVO DE CONTROLE DA QUALIDADE ESPACIAL

Art. 142. Entende-se por Qualidade Espacial a componente fisica da
qualidade de vida, dependente da acao conjunta de inUmeros agentes sociais autbnomos
na producédo da cidade. A busca da qualidade espacial envolve a coordenacdo dessas
acoes, visando maximizar os efeitos positivos e minimizar os negativos.

Art. 143. Para efeito desta Lei considera-se os seguintes principios
de qualidade espacial:

| - CondicGes externas da moradia: abrange acesso a iluminacao e ventilacao natural ao
interior das residéncias e ao espago publico, privacidade e oferta de lugares publicos mais
amplos, confortaveis e seguros;

Il - Suporte urbano: oferta adequada de infraestrutura, servicos, oportunidades de
consumo, trabalho e entretenimento;

lll - Experiéncia do lugar: oferta de boa paisagem urbana e, conforme o caso, natural
combinadas, bem como animacao, boa legibilidade e orientagéo espacial.

Art. 144. A promogdo da qualidade espacial sera feita mediante o
manejo dos seguintes itens de controle da ocupacao dos lotes:

| - Protecdo dos componentes da identidade local: identificagcao e protegéo dos elementos
pré-existentes que contribuem para a qualidade do lugar publico no qual a proposta de
edificagdo se insere;
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Il - Ajustes da Altura, Taxa de Ocupagao, Taxa de Impermeabilizacdo, Recuos de Frente,
Recuos de Fundos e Afastamentos Laterais;

[ll - Complementos da edificacado e do espacgo publico: muros, grades e portées, garagens,
quantidade e posicbes de acessos veiculares, tratamento dos passeios, arborizagéo e
eventual mobiliario urbano;

IV - Caracteristicas de forma e uso dos pavimentos térreos: avaliara a relacdo do
pavimento térreo das edificagbes com a rua, no que diz respeito a acesso, vedagdes e
uso.

Art. 145. A protecado dos componentes da identidade e diversidade
local sera feita mediante a identificacdo e preservacdo dos seguintes elementos que
contribuam para a qualidade espacial:

| - Edificacdes e lugares publicos de valor paisagistico, histérico, arquitetbnico e
urbanistico;

Il - Edificagbes existentes que contribuam para a diversidade de paisagem e atividades
urbanas na regiéo;

[l - Elementos da paisagem natural;

IV - Vistas a partir de pontos, bem como percursos, que deem acesso aos elementos
citados acima;

V - Testemunhos arqueol6gicos, antropolégicos e ambientais.

Paragrafo unico. A identificagdo dos elementos de identidade e
diversidade local sera feita mediante consulta a pesquisas e inventarios mantidos pelo
SPG e ja aprovados pelo COMPLAN ou COMPHAC, dentro de suas competéncias.

Art. 146. A busca de qualidade espacial, através da protecao dos
componentes da identidade e diversidade locais, seré efetuada pelo uso dos instrumentos
de controle do padrao urbanistico acima descritos e ainda:

| - Aquisi¢cao ou transferéncia de indices de aproveitamento desaproveitados em lotes
cujas edificagcdes devam ser preservadas, ou que tenham alguma restricao a ocupacgao;

Il - Manutencdo dos usos existentes mediante parcerias publico-privadas, beneficios
fiscais ou contrapartidas ligadas ao empreendimento.

Art. 147. O ajuste da altura das edificagées, definidas pelo fator de
ajuste, computada como um acréscimo percentual a altura maxima estabelecida para o
lote, podera ser feito com o proposito de uso em situagbes excepcionais.

Paragrafo Unico. As situagbes excepcionais sao aquelas que
melhoram a paisagem, a legibilidade ou a orientagao espacial, a oferta de espaco publico
adicional, ou a preservacao de elementos do patriménio ambiental, histérico, cultural ou
urbanistico. Os ajustes também podem ser usados para melhorar o aproveitamento de
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lotes com severas restricbes topograficas ou com lotes com mais de uma testada.

Art. 148. O ajuste das taxas de ocupacao e de impermeabilizacao,
definidas pelo fator de ajuste, computadas como decréscimos percentuais aos parametros
maximos estabelecidos para o lote, podera ser feito visando precisar a volumetria das
edificagdes e sua insercao no tecido urbano.

Paragrafo unico. A taxa de impermeabilizagdo somente podera ser
excedida mediante a implantagcéo de dispositivos de controle de vazao das &guas pluviais.

Art. 149. O ajuste dos recuos de frente e de fundos, definidas pelo
fator de ajuste, computados como decréscimos percentuais aos parametros estabelecidos
para o lote, poderao ser feitos com vistas a manter alinhamentos frontais, absorver
irregularidades topograficas e melhorar as condigdes do espaco publico.

Art. 150. O ajuste dos recuos laterais, definidas pelo fator de ajuste,
podera ser feito segundo as seguintes condigdes:

| - Toda edificacao estara isenta de recuos laterais até o limite de 2 (dois) pavimentos;

Il - Podera ser requerida a construcdo sem recuo quando a edificagdo vizinha estiver
sobre a divisa do lote, em posigéo simétrica e proporcional;

lll - Serdo requeridos recuos laterais a partir do terceiro pavimento sempre que as
edificacdes vizinhas estiverem afastadas;

IV - Os recuos laterais, quando requeridos, nao serdo menores que 3 (irés) e 4 (quatro)
metros, conforme os compartimentos localizados nessa fachada sejam de servico ou de
uso prolongado, respectivamente.

§1° A medida métrica do recuo de frente e fundo, bem como recuo
lateral, sera sempre tomado a partir da prumada externa mais préxima a divisa.

§2° A isencao de afastamento lateral ndo cancela a obrigatoriedade
de manter taxa de impermeabilizagédo do terreno dentro dos limites preconizados.

Art. 151. Os complementos da edificacéo e do espacgo publico seréo
aferidos quanto a qualidade espacial segundo o0s seguintes critérios:

| - Menor quantidade e melhor posicao possiveis dos acessos veiculares aos lotes, com
vistas a seguranca e conforto de pedestres;

Il - Oferta de vagas de estacionamento compativeis com a area privativa total e uso da
edificacdo, e com a zona em que se insere;

[l - Minimizag@o do uso de muros, grades, bem como de qualquer elemento que obstrua
0S passeios publicos;

IV - Garantia de continuidade na pavimentacdo, e acessibilidade de calgadas e
edificacoes;
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V - Incentivo ao uso de dispositivos que melhorem o conforto do espaco publico.

Art. 152. Os pavimentos térreos das edificacbes serdo aferidos
quanto a qualidade espacial de acordo com o0s seguintes critérios:

| - Uso dos pavimentos térreos para atividades publicas ou coletivas condominiais;

Il - Interac@o entre os pavimentos térreos e a rua, na forma de acessos diretos e uso
publico/coletivo dos recuos frontais.

Art. 153. As zonas especiais margens das rodovias (ZER) se
regerao pelos critérios de qualidade espacial estabelecidos nesta Lei, mas ndo terdo seus
indicadores especificados previamente. A definicdo da forma, posicdo e caracteristicas
das edificacOes sera feita caso-a-caso.

_ CAPITULO IV
DA AVALIAGAO DA QUALIDADE ESPACIAL

Art. 154. Quando o projeto nao atender aos requisitos ja
estabelecidos nesta Lei, o proponente podera requerer que seja avaliada a qualidade
espacial do projeto proposto, sendo que o mesmo sera avaliado com base nos itens
descritos no capitulo anterior e na planilha seguinte, devendo sempre ter escore positivo:

ITEM SUB-ITEM CRITERIO ESCORE

1 Insercao Protecdo do lugar |Paisagem natural -1 2 0

2 Edificacbes e esp.-1 -2 0 1 2

publicos

3 Vistas e percursos -1 2 0 1 2
4 Patriménio -1 -2 0

5 Mix de edificacdes e usost1 2 [0 1 2
6 Volumetria Altura Harmonia -1 2 0 2
7 Sombreamento -1 2 0

8 Ocupacao do lote |Area livre -1 2 0 1 2
9 Privacidade -1 2 0 1 2
10 Posicao Recuo frente Alinhamento -1 -2 0 1 2
11 Relagéo com a rua 0 1 2
12 Recuo fundos Sol ventilacao -1 2 0 1 2
13 Privacidade -1 -2 0 1 2
14 Afast. Laterais Continuidade fachadas 0 1 2
15 Continuidade térreo 0 1 2
16 Complementos [Estacionamentos |[Quantidade e posi¢ao -1 2 0

17 Acessos Menor quantidade -1 2 0

veiculares
18 Melhor posigéo -1 2 0
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19 Muros e grades  |[Menor uso -1 2 0 1 2
20 Obstrucao e incbmodo 1 2 0 1 2
21 Itens de conforto |Marquises, arborizagao 0 1 2
22 Passeios Incorporagao de area 0 1 2
23 Continuidade -1 2 0
24 Acessibilidade -1 2 0
25 Pav. térreos  |Uso Ativ. publicas / coletivas 1 2
26 Relagdo com alivre acesso 1 2
rua
27 Vedacoes Privacidade -1 -2 0 1 2
ESCORE TOTAL (27
Escore total = = escore
1

Paragrafo unico. Os ajustes dos parametros de qualidade espacial
nao poderao exceder os limites-padrao definidos no ANEXO 8-PR.

Art. 155. Todos os projetos que requeiram uso de qualidade
espacial, através dos fatores de ajustes, serdo submetidos a analise do IPURB e
posteriormente ao COMPLAN.

CAPITULO V
DO DISPOSITIVO DE AVALIAGAO DE IMPACTO DE VIZINHANGA URBANO

Art. 156. Toda solicitagdo de aprovagdo e/ou licenciamento de
edificacdo e/ou atividade no municipio, suscetivel de causar impacto, devera ser
submetida a avaliagdo de impacto de vizinhanca de acordo com o ANEXO 9.1-PR, com
vistas a:

| - Identificar e estimar impactos decorrentes de sua implantagéo;

Il - Identificar possibilidades de neutralizagdo ou minimizacdo, seguida de compensacao,
de impactos que comprometam a qualidade de vida urbana;

[l - Elaborar propostas de adequacao de ocupacéao e uso do solo.

Paragrafo Unico. Impacto, para efeito desta Lei, significa
modificagdo qualitativa e quantitativa de padrdo morfolégico e funcional da vizinhanga de
sua implantacdo, ou da cidade, que afete a eficiéncia do sistema urbano, a sanidade
ambiental ou a qualidade de vida da populagéo.

Art. 157. Propostas de licenciamento de edificacdes e atividades
suscetiveis de causar impactos de vizinhanga ou urbano serdo avaliados segundo os
seguintes itens:

| - Impactos sobre a Estrutura Urbana ou Distrital: sédo efeitos capazes de modificar a
configuracao espacial da cidade ou do distrito, e podem ser dos seguintes tipos:
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a) Acessibilidade: modificagbes da rede viaria capazes de alterar hierarquia viaria e
distancias relativas;
b) Centralidade: criacdo ou modificacao na posicao e tamanho das areas de concentracao
de comércio, servicos e empregos urbanos;
c) Polarizagao: criagéo de pontos de atracao de viagens, alterando padrdes de circulacao;
d) Ambiente: ocupacgao de areas vulneraveis ou sensiveis ecologicamente.

Il - Impactos sobre a Infraestrutura: s&o efeitos capazes de desequilibrar a demanda e
oferta de infraestrutura e servigos publicos, e envolvem os seguintes tipos:

a) Saneamento: altera demanda por agua, esgoto e drenagem;

b) Transporte: altera a demanda por transporte publico;

c) Servigos: cria demanda por servigos de educacgao, saude, lazer e seguranga;
d) Estacionamento: gera demanda por vagas de estacionamento.

lll - Impactos sobre a Vida Publica: sdo aqueles que tratam da compatibilidade entre
diferentes atividades, ou entre atividades e ambiente, implicando a avaliagao de:

a) Convivéncia: produz ruido, carga/descarga, movimento em horarios incompativeis;
b) Seguranca: produz riscos por emissdées, armazenagem e manipulagdo de
equipamentos e produtos potencialmente perigosos.

IV - Impactos sobre a Demanda Social: sdo aqueles que afetam os valores sociais, tais
como:

a) Valor imobiliario: altera valores de propriedades do entorno;

b) Oportunidade: introduz inovacéo, altera emprego, renda, e perfil fiscal da zona;

c) Tradigdo: altera o modo de vida, os valores culturais, o patriménio publico.

V - Impactos sobre a Qualidade Espacial: sdo os que tratam da insercéo de edificacoes
nos lugares publicos, conforme o Titulo VII, Capitulo Il, desta Lei.

Art. 158. Impactos serdo avaliados segundo os seguintes principios:

| - Acessibilidade: deverd se orientar pela busca de maior distributividade e
permeabilidade da rede viaria, e a redugdo da segregagao espacial;

Il - Centralidade e Polarizagao: deverao se orientar pela formagao de centros de servigo e
comércio multifuncionais, pelo controle dos efeitos sobre o sistema viario e trafego, e pelo
controle dos efeitos sobre outras atividades ja existentes na vizinhancga;

lll - Ambiente: serdo observados os principios de prote¢do dos recursos naturais, controle
dos efeitos sobre 0 ambiente e melhoria da qualidade de vida;

IV - Saneamento: os principios a serem observados aqui sédo os de busca de eficiéncia e
otimizagdo de redes existentes, e a ampliagdo dos servicos;

V - Transporte: impactos sobre o transporte publico serdo definidos em funcédo da
otimizacao dos servicos ja existentes e pela viabilizagdo da ampliagéo da rede;

VI - Servigos Publicos: os principios sdo os de busca de eficiéncia e otimizacdo dos



Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE BENTO GONGCALVES
PODER EXECUTIVO
servigos existentes e viabilizagdo de sua ampliagéo;

VIl - Convivéncia: efeitos negativos refletem perda de qualidade de vida da vizinhanga,
associados a:

a) ruido;

b) emissao de fumaca, pd ou outros poluentes;
c) operacgodes de carga e descarga;

d) funcionamento em horarios incompativeis; e,
e) operagao de atividades estranhas ao local, que causem desconforto.

VIII - Seguranga: serdo observados 0s principios de seguranga pessoal e patrimonial tanto

da atividade proposta quanto nos procedimentos de sua construgdo ou instalagéo;

IX - Valor patrimonial: sera pautado pelo principio de protecdo dos valores imobiliarios e
das atividades produtivas existentes;

X - Oportunidade: sera pautada pela busca de diversidade de servigos ofertados, aumento
de empregos, e inovagao;

Xl - Tradigé@o: os principios a serem observados séo os de protecdo do patrimdnio material
e imaterial da area e da populacao locais.

Art. 159. Para a determinagéo da suscetibilidade de impactos, seréo
considerados os seguintes parametros:

| - Acessibilidade: serao suscetiveis de gerar impacto:

a) toda proposta de criacao de nova via;

b) modificacao de tragcado de via existente;

c) proposta de edificacdo ou atividade potencialmente capaz de modificar o padrao de
trafego local, particularmente o transporte publico, na forma de congestionamento.

Il - Centralidade e Polarizagdo: sera suscetivel de causar impacto toda proposta de
edificagcdo ou atividade que:

a) tenha potencial de gerar trafego acima da média da vizinhanca;
b) tenha potencial para gerar congestionamento;
c) concentre um tipo de atividade; ou,

d) tenha potencial para afetar o desempenho de atividades ja existentes na vizinhanga.

lll - Densidade: € um item simples de ser aferido, pois toda zona urbana tem, ou deveria
ter, um horizonte de densidade projetado, a partir do qual qualquer proposta residencial
pode ser aferida. Um intervalo deveria ser definido, algo como + e — 20% em torno da
densidade estabelecida pelo Modelo Espacial;

IV - Saneamento: a suscetibilidade de impacto sera caracterizada quando:

a) houver necessidade de expanséo da rede existente; e,
b) houver sobrecarga da rede existente acima da média indicada pela densidade
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estabelecida pelo Modelo Espacial.

V - Transporte: serdo suscetiveis de impacto as propostas de edificacao ou atividade que:

a) aumentem a demanda por servigos existentes acima da média; e,
b) gerem demanda por novos servicos.

VI - Servigos Publicos: havera suscetibilidade de impacto quando uma proposta de
edificagdo ou atividade:

a) aumente a demanda por servigos publicos acima da média verificada na vizinhanga; e,
b) gere demanda por novos servigos ou equipamentos.

VIl - Convivéncia: serdo suscetiveis de impacto as edificacdes ou atividades que:

a) tenham potencial de causar ruidos;

b) tenham potencial de gerar emissdes, tais como odores ou fumaga;
c) operem carga e descarga regular e frequente;

d) operem em horérios inapropriados a vizinhanga; e,

e) desenvolvam atividades que possam causar desconforto a vizinhanca.

VIII - Valor Patrimonial: a presuncao de impacto sera estabelecida com base no potencial

de edifica¢des e atividades para:

a) degradar o padrao de uso e ocupacgdo do solo da vizinhanga, gerando expectativa de
desvalorizacao dos imoveis; e,
b) afetar o desempenho de atividades produtivas ja instaladas na vizinhanga.

IX - Oportunidade: impactos de oportunidades serdao presumidos a partir do potencial de
propostas de edificagdes e atividades para:

a) aumentar a diversidade da oferta de produtos imobiliarios e servigcos urbanos;
b) aumentar a oferta de empregos; e,

) contribuir para gerar inovagao.

X - Tradigao: propostas serao suscetiveis de causar efeitos quando:

a) afetem o modo de vida da comunidade;
b) degradem o patrimonio histérico, urbanistico, cultural e turistico; e,
c) agridam os costumes e tradicoes considerados caros a comunidade.

) CAPITULO VI
DA AVALIAGAO DOS IMPACTOS DE VIZINHANGA URBANO

Art. 160. Todo projeto de edificagdo ou licenciamento de atividades
suscetiveis de causar impactos serdo aferidos com base nos itens e critérios acima
descritos e no ANEXO 9.1-PR, denominada Metodologia de Avaliagdo de Impacto de
Vizinhanga Urbano.

Art. 161. Cabe ao IPURB, com aval do COMPLAN, regular a
avaliacdo de impactos no que se refere a:
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| - Presumir, justificadamente, sobre a suscetibilidade de impactos, determinando a
realizacao de avaliagdo correspondente;

Il - Natureza da avaliagdo, admitindo impactos de vizinhanca, ou locais, e urbanos ou
distritais, mais amplos;

[l - Metodologia de afericdo quantitativa ou qualitativa dos itens de avaliacao.

Art. 162. Nas divergéncias entre requerente e IPURB no que se
refere a andlise do EIV/U as partes poderdao requerer a andlise do COMPLAN para
deliberagéo.

Paragrafo unico. Todos os programas, projetos ou propostas de
desenvolvimento, qualquer que seja sua origem, serdo objeto de andlise e receberao
parecer técnico do IPURB.

Art. 163. A area especial Margens das Rodovias RS 444 e Barracéao
(acesso a Pinto Bandeira) ndao admitird nenhum impacto negativo nos itens ambiente,
saneamento, seguranga e convivéncia.

TITULO VII )
DOS PROCEDIMENTOS DE ANALISE E APROVACAO

CAPITULO | )
DOS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS BASICOS

Art. 164. O gerenciamento do SPG obedecera a seguinte estrutura
de procedimentos operacionais, regulamentada por Decreto:

| - Os agentes sociais, publicos ou privados, individuais ou institucionais, séo livres para
propor acdes de parcelamento, ocupacgédo e uso do solo, que ingressam no SPG sempre
através do IPURB, mediante requerimento de Declara¢dao Municipal;

Il - Os Programas, projetos e propostas de acdes de desenvolvimento do Governo
Municipal, isoladamente ou em consorcio com outros agentes publicos ou privados,
também poderdao ser formulados diretamente pelo IPURB, em consonancia com os
orgamentos publicos setoriais, as politicas publicas municipais, estaduais e federais e o
programa de governo;

Il - Todos os programas, projetos ou propostas de desenvolvimento, qualquer que seja
sua origem, serao objeto de analise e receberao parecer técnico do Orgao Gestor.

Art. 165. O IPURB tornara publica toda proposta de agenciamento
do solo municipal, publica ou privada, mediante divulgacdo em portal da internet
especialmente mantido para tal fim, registrando:
| - Nome do interessado e endereco da intervengao proposta;

Il - Descricao sucinta da proposta, incluindo area a ser construida e atividades previstas;
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[l - Encaminhamento proposto, incluindo afericdo da qualidade espacial e viabilidade
urbanistica devido a parcelamento do solo ou avaliagao de impacto;

IV - Diagrama volumétrico ou maquete eletronica.

Art. 166. O exame técnico de qualquer proposta de atividade, ou
parcelamento, ocupacgao e uso do solo implicara as seguintes fases:

| - Expedigao de Declaragao Municipal, onde constara as condigdes impostas pelo Modelo
Espacial, Plano Estratégico e Plano Regulador ao agenciamento do lote ou gleba em
questao;

Il - Andlise de rotina, aplicavel a toda e qualquer proposta de desenvolvimento,
envolvendo licenciamento de atividade. Estando de acordo com o Regime Urbanistico e
prioridades do Plano Estratégico, e ndo produzindo impacto de vizinhanga ou urbano, a
atividade sera licenciada;

[l - Andlise de rotina, aplicavel a toda e qualquer proposta de desenvolvimento,
envolvendo licenciamento de edificagdo. Sendo compativel com o Regime Urbanistico e
parametros de ocupacdo da area em que se insere, e com as prioridades do Plano
Estratégico, a proposta de edificagdo sera licenciada.

IV - Exame de Qualidade Espacial, aplicavel a todo projeto de edificacdo que requisitar o
fator de ajuste;

CAPITULO Il
DO EXAME DA QUALIDADE ESPACIAL

Art. 167. De posse da Declaracdo Municipal, os agentes
proponentes de novas edificagdes, ou de reformas de edificagdes existentes, produzirdo
um estudo volumétrico inicial e descricao do empreendimento, preencherdo o formulario
QE e os submeterdo ao IPURB, que os analisara e emitira parecer especifico.

Art. 168. O teor do parecer sobre qualidade espacial devera ser
encaminhado ao COMPLAN para delibera¢éo, mediante parecer do IPURB.

) CAPITULO Il
DA AVALIACAO DE IMPACTOS DE VIZINHANGCA E URBANO

Art. 169. De posse da Declaragcdo Municipal, os agentes
proponentes de novas edificagdes, ou de reformas de edificages existentes, e ainda os
que solicitam alvaras de funcionamento de atividades, produzirdo um estudo volumétrico
inicial e/ou uma descrigdo pormenorizada das atividades a serem licenciadas e o0s
submeterdo ao IPURB, que os analisara e emitira parecer especifico, definindo a
presungdo de impacto e, em caso positivo, 0 enquadramento da proposta e os itens a
serem avaliados.

Paragrafo 0nico. Este artigo ndo se aplica aos casos de
empreendimentos que ndo necessitem de avaliagdo de impacto, se restringindo apenas
aos casos estabelecidos no ANEXO 9-PR.

Art. 170. O teor do parecer sobre enquadramento de avaliacao de
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impacto podera ter os seguintes encaminhamentos, justificados tecnicamente:

| - Liberacdo para o seguimento do processo, em caso de ndo haver presuncado de
impacto;

Il - Enquadramento em EIV, para fins de avaliacdo de impacto de vizinhanga.

Paragrafo unico. No caso de a proposta ser considerada suscetivel
de produzir impactos e enquadrada em uma das duas alternativas possiveis, o IPURB
indicara quais itens do formulario AIV/U deveréao ser avaliados.

Art. 171. Os proponentes procederdao a avaliagdo de impacto
solicitada, seguindo critérios estabelecidos no ANEXO 9.1-PR (Urbano) e ANEXO 9.2-PR
(Rural).

Art. 172. O IPURB aprovara o relatério, com ou sem modificagoes, e
sugerira uma ou mais das seguintes medidas de neutralizacdo de impactos ou
minimizagao, seguida de compensagao:

| - Modificagdo de projeto, visando adequar escala, volumetria, uso, posicao, materiais,
técnicas construtivas ou outras particularidades da edificacao;

Il - Modificagdo do regime de funcionamento, envolvendo horérios, tipos de veiculos e
outros aspectos da operagéo das atividades propostas;

Il - Complementacdo da infraestrutura local, envolvendo rede vidria, saneamento e
drenagem, servicos e equipamentos na vizinhanga do empreendimento proposto;

IV - Complementagéo da infraestrutura global, destinada a neutralizar efeitos remotos do
empreendimento proposto;

V - Compensagodes e contrapartidas, dadas como ressarcimento pelo uso de recursos ja
implantados ou como contribui¢cdo a investimentos publicos futuros conforme ANEXO 9.1-
PR.

Art. 173. O relatério de impacto, juntamente com as indicagées do
IPURB serdo submetidos ao COMPLAN, que por sua vez, formara um Grupo de
Instrucdo, que decidird pelas medidas necessarias e pelas condicbes de sua
implementagéo.

Paragrafo unico. As medidas de implementacao serdo objeto de um
contrato, a ser firmado entre o proponente e a Prefeitura Municipal, contendo pelo menos
0s seguintes itens:
| - Descricao pormenorizada de todas as medidas a serem implementadas;

Il - Cronograma de realizagao de modificagdes de projeto, de implementagao de obras e
de desembolsos financeiros;
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Il - Garantias, penalidades e outras obrigagdes contratuais a serem observadas.

_ TiTULO VI ]
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 174. Fica instituido o 12 PLANO ESTRATEGICO
TRANSITORIO, vigorando até que o mecanismo regular de formulacdo e implementacéo
de Planos Estratégicos estabelecido nesta Lei esteja operante, contendo os seguintes
componentes:

| - Todas as ZEIS do tipo 1 (um) ja existentes, com seus respectivos planos de obras,
orgamentos e cronogramas, conforme consta no ANEXO 7.1-PE;

Il - O mapa de indice de aproveitamento basico, conforme descrito no ANEXO 6-PE;

lll - O quadro de valores dos indices de aproveitamento basico, ANEXO 3.1-PE, que
podera ser estabelecido por decreto do Executivo imediatamente apds a sansao desta Lei.

Paragrafo dnico. Todos os componentes do Plano Estratégico
Transitério serdo passiveis de atualizacdo ap6s 1 (um) ano de sua vigéncia, caso este
venha a ter prazo de duragéo maior que isso.

Art. 175. Salvo disposicao em contrério, serdo examinados de
acordo com o regime urbanistico vigorante a época de seu requerimento, 0S processos
administrativos de:

| - Licenciamento de construc¢ao de edificagdes, que ainda ndo haja sido concedido, desde
que no prazo de 36 (trinta e seis) meses seja licenciada a construcao e iniciada a obra;

Il - Licenciamento de construgdo de edificagdes ja concedido, desde que no prazo de 6
(seis) meses seja iniciada a obra.

Art. 176. Obra iniciada € aquela cuja a movimentacao de terra tenha
sido iniciada, desde que langadas de forma tecnicamente adequada ao tipo de construgéo
projetada.

Art. 177. As obras, cujo licenciamento de construcdo haja sido
concedido anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar, deverdo ser
iniciadas no prazo de validade do licenciamento, sob pena de caducidade, vedada a
revalidacao do licenciamento de construgao ou de aprovagao do projeto.

Art. 178. Esta Lei Complementar aplica-se aos processos
administrativos em curso nos 6rgaos técnicos municipais, observando o disposto no artigo
179.

Art. 179. Serdao examinados de acordo com o regime urbanistico
vigente anteriormente a esta Lei Complementar, desde que seus requerimentos hajam
sido protocolados, na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia da lei, os processos
administrativos de:
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| - Aprovagéo de projeto ou de suas modificagdes, ainda ndo concedida, desde que, no
prazo de 36 (trinta e seis) meses, seja licenciada a construcao e iniciada a obra;

Il - Licenciamento de construg¢do ou de suas modificagdes, ainda ndo concedido, relativo a
projeto ja aprovado, desde que, no prazo de 12 (doze) meses, seja iniciada a obra;

lIl - Aprovacao de estudo de viabilidade, equiparados a projetos, para os efeitos desta Lei
Complementar, desde que no prazo de 6 (seis) meses, seja também requerida a
aprovagao do projeto que Ihe corresponder.

§1° Nao sera concedida revalidagdo da aprovacao de projetos e do
licenciamento de construcao, referidos neste artigo, quando requerida na vigéncia desta
Lei Complementar.

§2° As obras cujo inicio ficar, comprovadamente, na dependéncia de
acao judicial para retomada do imével ou para a sua regularizagao juridica, desde que
propostas nos prazos dentro do qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras, ndo se
aplica o disposto no § 1°, podendo ser revalidado o licenciamento de construgédo tantas
vezes quantas forem necessérias, desde que ndo ocorra uma alteragao substancial do
regime urbanistico no local.

Art. 180. Aplica-se o disposto no artigo 179 aos processos
administrativos de modificagdo do projeto ou de construgéo, cujos requerimentos hajam
sido protocolados, na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei Complementar, os
quais sao equiparados aos processos administrativos de aprovagdo de projetos ou de
licenciamento de construgoes, respectivamente.

Art. 181. Os processos administrativos de modificacdo de projetos
ou de construgdes, com aprovagao ou licenciamento ja concedidos, respectivamente,
serao examinados de acordo com o regime urbanistico vigorante a época em que* houver
sido protocolado, na Prefeitura Municipal, o requerimento da modificagdo, observado o
disposto nos artigos 182 e 183.

Art. 182. Os processos administrativos de modificacdo de projetos
ou de construgoes, cujos requerimentos hajam sido protocolados, na Prefeitura Municipal,
na vigéncia desta Lei Complementar, relativos a processos administrativos em curso nos
orgaos técnicos municipais, poderao ser examinados de acordo com o regime urbanistico
vigorante a época do requerimento de aprovacao de projeto.

Paragrafo unico. Exclui-se do disposto neste artigo, para o efeito de
ser aplicado o regime urbanistico estabelecido por esta Lei Complementar, as
modificagdes pretendidas que impliquem em agravamento das condicbes constantes do
regime urbanistico estabelecido por esta Lei, ainda que com base em legislagédo vigente a
época da aprovagao de projeto e licenciamento de construgdo, nomeadamente os que se
originem de:

| - adequagéao do projeto ao tragado e ao regime dos equipamentos urbanos, existentes ou
previstos a época do requerimento de aprovagao de projeto;

Il - adequacao do projeto as dimensdes das glebas ou lotes de terreno, sobre o qual
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devam aceder as edificagcdes projetadas.

Art. 183. Para os efeitos do artigo 181, serdo também consideradas
modificagdes de projeto as que decorram do exame detalhado dos seus elementos pelos

6rgéos técnicos municipais.

Art. 184. Ficam revogadas as disposicoes em contrario, e em

especial as seguintes Leis, com suas alteragdes:

| - Lei Complementar n® 103, de 26 de outubro de 2006;

Il - Lei Complementar n® 109, de 02 de abril de 2007;

[l - Lei Complementar n® 109, de 03 de maio de 2007;

IV - Lei Complementar n® 113, de 17 de agosto de 2007;

V - Lei Complementar n® 142, de 02 de outubro de 2009;

VI - Lei Complementar n® 158, de 13 de setembro de 2010;
VIl - Lei Complementar n® 159, de 13 de setembro de 2010;
VIII - Lei Complementar n® 160, de 13 de setembro de 2010;
IX - Lei Complementar n® 161, de 13 de setembro de 2010;
X - Lei Complementar n® 163, de 22 de setembro de 2010;
Xl - Lei Complementar n® 166, de 17 de maio de 2011;

XII - Lei Complementar n® 167, de 05 de julho de 2011;

XIII - Lei Complementar n® 171, de 04 de outubro de 2011;
XIV - Lei Complementar n® 172, de 14 de outubro de 2011;
XV - Lei Complementar n® 173, de 01 de novembro de 2011;
XVI - Lei Complementar n® 175, de 22 de dezembro de 2011;
XVII - Lei Complementar n® 176, de 22 de dezembro de 2011;

XVIII - Lei Complementar n® 156, de 31 de agosto de 2010.

Art. 185. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de

publicacao.

sua
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BENTO
GONGALVES, aos vinte e sete dias do més de julho de dois mil e dezoito.

GUILHERME RECH PASIN
Prefeito Municipal
Registre-se e Publique-se.

Sidgrei A. Machado Spassini Gustavo Baldasso Schramm
Procurador-Geral do Municipio Subprocurador-Geral do Municipio



