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U m raio-x sobre a oferta e demanda de iméveis em Bento Gongalves pode ser conferido no

Censo Imobilidrio 2014, por meio de uma pesquisa que contou com a participagdo dos
associados da Ascon Vinhedos e foi coordenada por Rafael Panazzolo. Tal documento permi-
te que os empresdrios compreendam o atual cendrio da construgdo civil na cidade gragas a
uma pesquisa séria, desenvolvida desde 1998, e com o total aval da Ascon Vinhedos.

Trata-se de um norteador, ou seja, por meio desse documento € possivel identificar qual a
demanda por determinado imdvel, faixa de valores, estoque atual de unidades, regides que
mais e menos cresceram, enfim, uma série de informacodes relevantes para quem atua nesse

Diego Panazzolo
segmento.

Presidente da
Ascon Vinhedos

E é por meio do Censo Imobilidrio 2014 que constatamos uma reac¢do otimista do setor com
o crescimento de 7,4% no numero de unidades vendidas, demonstrando uma continuidade
nos negdcios, apesar de a estabilidade econémica registrada. Como reflexo, percebeu-se uma
reduc¢do no nimero de langamentos que, conciliado com o aumento de vendas, acarretou na
reduc¢do no numero de imdveis em oferta.

Queremos agradecer as 61 empresas associadas que contribuiram para que o Censo Imobi-
lidrio 2014 pudesse se tornar realidade e, dessa forma, sirva como ferramenta para o maior
numero possivel de profissionais que trabalham diariamente com a construgéo civil.
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E com o objetivo de disponibilizar um estudo que permita aos associados verificar
dados quantitativos, caracteristicas, a evolucao das vendas e ofertas de iméveis de
Bento Gongalves que tive a missdo, por mais um ano, de coordenar o Censo Imobiliario,
iniciativa da Ascon Vinhedos. O documento torna-se, dessa forma, uma importante ferra-
menta que podera contribuir na tomada de decisdes dos empresarios para seus proximos
investimentos.

Neste ano tivemos uma consideravel reducao no estoque dos iméveis em relagdo ao no
anterior, que passou de 1.478 para 1.191 unidades. A oferta para venda é maior para imé-
veis com dois dormitérios, com 573 unidades, seguida por trés dormitérios, que somam
324. Também cabe ressaltar o aumento no nimero de unidades vendidas, que passou de
1.253 para 1.346 unidades, o que demonstra uma melhora do setor em relacdo ao ano
anterior.

Rafael Panazzolo
Coordenador do
Censo Imobiliario 2014

A pesquisa s6 envolveu iméveis do tipo residencial, com tamanhos maiores de 500 m” e
que serao destinados para comercializacdo. Ndo entraram na pesquisa imoveis para re-
venda. As informacgdes foram retiradas de relatérios fornecidos pelo Instituto de Pesquisa
e Planejamento Urbano (Ipurb).
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CENSO IMOBILIARIO

DE BENTO GONCALVES

Resultados
F oram identificados 174 empreendimentos no municipio Censo Imobiliario 2014
. . 2 .
com areas superiores a 500 m*. Destes, possuem unida- Empreendimentos 123
des a venda ou vendidas, 123 empreendimentos de 61 em-
o ) B ) Empresas 61
presas/pessoas fisicas. As informacgdes obtidas neste Censo .
. . . Empreendimentos por Empresa 2,02
abrangem 84,5% dos empreendimentos identificados. - — : o
L , Area Média das Unidades (m®) 92,60
O total de imoveis novos em oferta para venda é de 1.191
. T Unidades a Venda 1.191
unidades, assim distribuidas:
) . o Vagas de Estacionamento 2.004
¢ 1.106 unidades residenciais (92,9% do total) X .
Estacionamento por Unidade 1,68
i — . o
¢ 86 unidades comerciais - salas/lojas (7,1% do total) Estoque 2013 1.478
Lancamentos 2013/14 1.059
RESIDENCIAIS: Estoque 2014 1.191
e 15 JKs (1’4% do total) Vendidas em 2013/14 1.346
« 9 apartamentos de cobertura (0,8% do total) Ofertadas ao Mercado 2013/14 e
Velocidade de Venda 2012/13 (mensal) 3,82%
¢ 1.082 apartamentos (97,8% do total) -
Velocidade de Venda 2013/14 (mensal) 4,42%

Estrutura do Mercado
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 |

Empreendimentos 126 135 138 139 123 -11,51
Empresas 68 82 76 69 61 -11,60
Unidades em oferta 1.185 1.634 1.216 1.478 1.191 -19,42
Unidades em oferta (sem faixa popA e popB) 994 1.070 951 1.132 1.114 -1,59
Média de empreendimentos por empresa 1,85 1,65 1,82 2,01 2,02 +0,50
Média de imoveis por empresa 17,43 19,90 14,80 21,42 19,21 -10,32
Area média privativa das unidades 85,20 75,67 82,40 85,80 92,60 +7,92

Numero de Empreendimentos x Numero de Empresas

Numero de 2000 | 2001 | 2012 ] 2013 |
Ne %

Empreendimentos Ne % Ne % Ne % Ne %
1 37 54,4 50 61,0 42 55,3 36 52,2 30 49,2
2 18 26,5 18 22,0 20 26,3 15 21,7 15 24,6
3 5 74 10 12,2 8 10,6 9 13,0 8 13,1
4 5 74 2 24 2 2,6 4 5,8 5 8,2
5 1 1,5 1 1,2 2 2,6 2 2,9 0 0
6 1 1,5 1 1,2 0 0 1 1,4 2 3,3

1 1,5 0 0 2 2,6 2 2,9 1

7 1,6
. Total | 68 | 100 | 82 | 100 | 76 | 100 | 69 [ 100 | 61 | 100 |



Unidades por periodo
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Unidades em oferta, conforme estagio de construcao
IMODILIAM0
G Benta Gomgohvs 200 | 201 | 202 | 2013 | 2014
Quant Quant % Quant % Quant % Quant %
Na planta 402 33,92 457 27,97 86 7,07 426 28,82 122 10,24
Em construcao 697 58,82 1.091 66,77 1.089 89,56 975 65,97 945 79,35
Concluidos 86 7,26 86 5,26 41 3,37 77 5,21 124 10,41
Unidades em oferta, conforme estagio da obra s~ Unidades em oferta
. Estagio da Obra 1800
V5tE 2
JK/ Flats 0 15 0 15 1400 G
1 dormitério 12 163 12 187 1200 -
2 dormitérios 62 463 48 573 1000
800 1 g63
3 dormitérios 38 259 27 324 600 |
4 dormitérios 0 6 1 7 400
Salas / Lojas 10 39 36 85 200
Unidades em oferta
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JK/Flats 1 dormitério 2 dormitérios 3 dormitérios 4 dormitoérios Salas Lojas
w2010 wm2011 s 2012 == 2013 12014
Valor venal Valor venal
unidades vendidas (RS) unidades a venda (RS)
NI 4,8% NI 11,4% Estagio unidades vendidas
Popular A 4,2% Popular B 31,0% Condlie 8%
0 H 0
Popular B ’ 43,7% 145a 190 m!I 10,3% Em planta 12%
145 a 190 mil 8,2% 190 a 250 mil 9,2% Obras EEn
190 a 250 mil 11,7% 250 a 320 mil 21,5%
250 a 320 mil 10,1% 320 a 400 mil 16,5%
320 a 400 mil 6,8% 400 a 500 mil 10,0% Estaqi idades 2 d
400 a 500 mil 2,5% 500 a 600 mil 7.,5% stagio unidades a vendaa
500 a 600 mil 4,6% 600 a 750 mil 1,6% Concluida 1%
600 a 750 mil 1,6% 750 a 900 mil 1,5% Em planta 10%
750 a 900 mil 1,0% 900 mil a 1.1 milhdo 0,8% Obras 79%
Acima de 1.1 milhao 0,9% Acima de 1.1 milhao 3,2%




1 dormitdrio Estagio unidades vendidas

Area Média das Unidades (m?) 47,3 Concluida o
: ¢ Em planta 10%
. Unidades a Venda 202 Obras 72%

Vagas de Estacionamento 220

Estacionamento por Unidade 1,09

N

o
=
(@)

. Estoque 2013 220 Estagio unidades a venda
§ Lancamentos 2013/14 222 Concluida 6%
o Estoque 2014 202 Em planta 6%
. Obras 88%
'c Vendidas em 2013/14 240
— Ofertadas ao mercado 2013/14 442
Velocidade de Venda 2012/13 (mensal) 3,90% Fonte de Recursos -
Velocidade de Venda 2013/14 (mensal) 4,52% unidades vendidas
Recursos préprios 78%
Financiamento 13%
I .. Preco de custo 6%
Valor venal 1 dormitdrio Valor venal 1 dormitério Outros 3%
unidades vendidas (R$) unidades a venda (RS)
NI 104% = 1285 Fonte de Recursos -
Popular A 10,0% Popular B 5,0% unidades a venda
Popular B 6,3% 145 a 190 mil 49,0% —
. . Recursos préprios 85%
145 a 190 mil 39,2% 190 a 250 mil 23,3% Fi .
inanciamento 4%
190 a 250 mil 32,1% 250 a 320 mil 2,5% PracodeIclsto 10%
250 a 320 mil 1,3% 500 a 600 mil 0,5% Outros 1%
500 a 600 mil 0,8%

Caracteristicas dos imoveis 1 dormitorio
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Salao de Piscina Elevador Fitness Churrasqueira/ Sacada aberta

Festas Lareira

2 dormitorios Fonte de Recursos
Area Média das Unidades (m?) 76,4 unidades vendidas
8 UnidadesaVenda 573 Recursos proprios 30,3%
. . 0
omm Vagas de Estacionamento 871 Financiamento 66.3%
- 2 Preco de custo 2,2%
Ne) Estacionamento por Unidade 1,52 Outros 1,2%
Estoque 2013 857
o .
E Lancamentos 2013/14 650
- Estoque 2014 573 Fonte de Recursos
() Vendidas em 2013/14 934 unidades a venda
- 0
© Ofertadas ao mercado 2013/14 1.507 E;Zunr:;:o;gfgnos Z;?;’
1%
N Velocidade de Venda 2012/13 (mensal) 4,04% Preco de custo 10,1%
Velocidade de Venda 2013/14 (mensal) 5,16% Outros 0,9%

Estagio unidades vendidas Estagio unidades a venda

Concluida 4% Concluida 8%

Censo, 0 0
IMOBILIArio Em planta 13% Em planta 11%
Obras 83% Obras 81%

de Bento Gongalves
2014




8 Valor venal 2 dormitorios Valor venal 2 dormitorios
= unidades vendidas (R$) unidades a venda (RS)
\o NI 3,3% NI 8,9%
o= Popular A 3/4% Popular B 11,7%

E Popular B 61,2% 145 a 190 mil 4,2%

- 1452 190 mil 1,8% 190 a 250 mil 10,8%

(@) 190 2 250 mil 8,5% 250 a 320 mil 37,7%
ge) 2502320 mil 12,9% 320 a 400 mil 19,4%
o 320 a 400 mil 6,6% 400 a 500 mil 7,2%

400 a 500 mil 1.7% 900 mil a 1.1 milhao 0,2%
600 a 750 mil 0,3%

Caracteristicas dos imoveis 2 dormitorios
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Salao de Piscina Elevador Fitness Churrasqueira/ Sacada aberta

Festas Lareira

Valor venal 3 dormitorios

3 dormitorios unidades vendidas (R$)
NI 2%
250 a 320 mil 7%
3 dormitorios 320 a 400 mil 17%
Area Média das Unidades (m?) 132,0 400 500 mfl 15%
Unidades a Venda 324 2002600 mfl 37%
. 600 a 750 mil 8%
Vagas de Estacionamento 792 750 .a 900 mil 9%
A de 11 milho o
Estoque 2013 326
Lancamentos 2013/14 148 s
|ng'8'a;-'|-’_?an0 Estoque 2014 324 Valor venal 3 dormitérios
ce BN Conchs unidades a venda (RS)
Ofertadas ao mercado 2013/14 474 NI 5%
2502320 mi 5%
Velocidade de Venda 2013/14 (mensal) 2,64% 3202400 mil 24%
400 a 500 mil 19%
500 a 600 mil 26%
Estagio unidades vendidas Estagio unidades a venda 600a 750 mil 4%
Concluida 16% Concluida 8% 750 a 900 mil 6%
Em planta 5% Em planta 12% 900 mil a 1.1 milhdo 2%
Obras 79% Obras 80% Acima de 1.1 milhdo 9%
Caracteristicas dos imoveis 3 dormitodrios
120%
100% 7% 9% 99% 87%  91%
80% | == Ll Vendid
60%
sl | - ‘ AVenda
20(;%77 | && | | %% | %
Saldo de Piscina Elevador Fitness Churrasqueira/ Sacada aberta

Festas Lareira



Unidades Lancamentos x Vendas x Estoque Unidades em oferta

no Censo 2013/14
2500
2000 = Ago/07 a Jul/08 1.478 unidades Em oferta no Censo
== Ago/08 a Jul/09 2012/2013
1500 u= Ago/09 aJul/10
1000 | == Ago/10aJul/11 790 unidades continuam no Censo
- Ago/11 aJul/12 2013/2014
500 ~u Ago/12aJul/13
o GBI 688 unidades néo estdo no
Lancamentos Vendidas Estoque Censo 2013/2014

Unidades vendidas em Bento Goncalves
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Girodo Estoq ue (sem considerar imoveis na faixa popA e popB)

_ Agosto 2011 a Julho 2012 Agosto 2012 a Julho 2013 Agosto 2013 a Julho 2014

Tipos Unidades Estoque Girodo Unidades Estoque Girodo Unidades Estoque  Girodo
Vendidas Julho 2012 Estoque Vendidas Julho2013 Estoque Vendidas Julho2014 Estoque

JK/FLATS 2 14 12,5% 0 15 0 3 15 16,7%
1 DORMITORIO 160 165 49,2% 179 181 49,7% 198 177 52,8%
2 DORMITORIOS 538 504 51,6% 334 535 38,4% 329 506 39,4%
3 DORMITORIOS 110 264 29,4% 149 326 31,4% 150 324 31,6%
4 DORMITORIOS 4 4 50,0% 7 7 50,0% 2 7 22,2%
SALAS 46 40 53,5% 57 31 64,8% 10 44 18,5%
LOJAS 38,9% 39 37 51,3% 10 41 19,6%

P o e e [ e e [ e s

Girodo Estoque (somente com imoveis da faixa popA e popB)

|| Agosto2011aJulho 2012 Agosto 2012 a Julho 2013 Agosto 2013 a Julho 2014

Tipos Unidades Estoque Girodo Unidades Estoque Girodo Unidades Estoque Giro do
Vendidas Julho 2012 Estoque Vendidas Julho2013 Estoque Vendidas Julho2014 Estoque

1 DORMITORIO 81 02 97,6% 15 24 38,5% 39 10 79,6%
2 DORMITORIOS 865 201 81,1% 473 322 59,5% 605 67 90,0%
3 DORMITORIOS 0 0 0 0 0 0 0 0

mm |_ass | 346 | 585% | 644 | 77 | 89.3% |



Unidades vendidas por Bairro 2013/2014

(sem considerar padrao popular)

Velocidade vendas anual

Centro 214 147 40,7%
Sao Francisco 146 113 43,6%
Borgo 59 85 59,0%
Humaita 165 74 31,0%
Cidade Alta 67 64 48,9%
Botafogo 23 41 64,1%
Progresso 44 36 45,0%
Sao Roque 87 31 26,3%
Juventude 43 23 34,8%
Universitario 26 22 45,8%
% em relagao ao total 78,5% 90,6% -

Unidades em estoque por Bairro 2013/2014

(sem considerar padrao popular)

Velocidade vendas anual

Centro 214 147 40,7%
Humaita 165 74 31,0%
Sao Francisco 146 113 43,6%
Sao Roque 87 31 26,3%
Maria Goretti 68 16 19,0%
Cidade Alta 67 64 48,9%
Borgo 59 85 59,0%
Pomarosa 49 7 12,5%
Imigrante 47 9 16,1%
Progresso 44 36 45,0%
% em relagao ao total 84,9% 82,9% -

Velocidade de Vendas anual por Bairro 2013/2014

(sem considerar padrao popular)

Velocidade vendas anual
23 41

Botafogo 64,1%
Borgo 59 85 59,0%
Cidade Alta 67 64 48,9%
Universitario 26 22 45,8%
Progresso 44 36 45,0%
Sao Francisco 146 113 43,6%
Centro 214 147 40,7%
Sao Bento 15 10 40,0%
Juventude 43 23 34,8%
Santa Rita 16 8 33,3%
Humaita 165 74 31,0%
Verona 43 16 27,1%
Sao Roque 87 31 26,3%
% em relacao ao total 85,1% 95,4% -

GRANDES MARCAS, GRANDES PARCERIAS
Meber 44 Molder

ESTRUTURAS
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