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Comapalavra

A Ascon Vinhedos orgulhosamente
apresenta o 15° Censo Imobilidrio de
Bento Gongalves 2013. Nessas 15 edicdes
ininterruptas, esta é a mais representa-
tiva com 90,5% de abrangéncia dos da-
dos, maior taxa registrada na histéria
do estudo. A expressiva participacdo é
fruto do relacionamento existente entre
a entidade e as empresas do setor, uma
constru¢do em permanente manutencdo
que depende da reciprocidade e comuni-
cagdo entre ambos. A historica adesdo
também destaca o brilhante trabalho
desenvolvido pelo coordenador do cen-
so, Rafael Panazzolo.

A pesquisa mercadoldgica, desenvol-
vida desde 1998, tem sido o termémetro
do setor na cidade e também o balizador
de investimentos em cada periodo. O
Censo Imobilidrio é a mais importante
ferramenta de gestdo para a constru¢do
civil. A partir dos dados nele apresenta-
dos é possivel comparar e analisar oferta

e demanda e, assim, compreender o cend-
rio a partir de uma avaliagéo precisa e de
extrema credibilidade e utilidade. Assim, a
tomada de decisées é mais sequra devido
aos dados estatisticos. Além de ficar por
dentro do comportamento do mercado
também é possivel fazer projecoes para
futuros empreendimentos, reduzindo,
desta forma, riscos desnecessdrios.

Desde o ano passado, o Censo Imobi-
lidrio de Bento Gongalves passou a ser im-
presso, sendo disponibilizado aos associa-
dos também por meio do site da entidade,
como importante ferramenta aos profis-
sionais que atuam direta e indiretamen-
te na construgdo civil. Nosso objetivo é
compartilhar as informagdes com o maior
numero de profissionais do setor. Por isso,
cada associado receberd um exemplar.

Aproveitamos este espaco para agra-
decer a participagdo das empresas envol-
vidas.

Bons negdcios!

Um olhar sobre a pesquisa

Assim como 2012, o 15° Censo Imo-
bilidrio 2013 apresenta informagoes
de alto valor para a construcdo civil de
Bento Gongalves. Com uma representa-
tividade nunca antes alcancada, a pes-
quisa expde uma realidade que mostra
mudanga, transformag¢do no consumo.
Vimos em 2012 um cendrio de redugéo
de lancamentos e de unidades a venda,
porém um aumento no numero de uni-
dades vendidas. O estudo mostra que de-
mandas apresentadas, principalmente,
nas faixas populares, foram praticamen-
te supridas trazendo novas necessida-
des. Imdveis transitorios passaram a ter
maior destaque devido a migragdo dos
compradores. Isso explica a diminuigéo
das unidades vendidas e da velocidade

de vendas nas faixas populares. O merca-
do mudou.

As 1.216 unidades existentes em agos-
to de 2012, subiram para 1.478 no mesmo
més deste ano, um crescimento de 21% no
estoque. Do total, 98,3% séo apartamen-
tos, sendo 857, mais da metade, de dois
dormitdrios. A maior parte do estoque
- 975 unidades - estd em construgdo. A
pesquisa também mostra que houve uma
reducgdo de 31% nas vendas, caindo de
1.820 unidades vendidas no ano passado
para 1.253 este ano.

Estas e outras informacdes do censo
comprovam a relevdncia deste estudo
tanto para construtores quanto para con-
sumidores, oferecendo maior seguranca
no momento da construgdo e da compra.

Construindo juntos

O Censo Imobilidrio de Bento Gon-
calves chega a sua 152 edicao seguindo

o objetivo de dimensionar o mercado
de imodveis ofertados no municipio,
sejam, residenciais, sejam comerciais,
desde que sejam destinados a comer-
cializacao, apresentem area superior a
500 m? e tenham sido aprovados pelo
Instituto de Pesquisa e Planejamento

Urbano (Ipurb). Obras industriais ndo
entram no estudo.

O projeto busca levantar a disponi-
bilidade de imdveis novos na cidade,
considerando: tipos de unidades, area
média, faixas de valor, caracteristicas
dos imoveis, fontes de recursos para a
construcdo e o estagio das obras em co-|
mercializacao.
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20k Resultados Censo Imobiliario 2013

Empreendimentos 139

Foram identificados 221 empreendimentos no mu-

nicipio com areas superiores a 500 m?. Destes, 139 em- Empresas 69
preendimentos de 69 empresas/pessoas fisicas pos- Empreendimentos por Empresa 2,01
suem unidades a venda ou vendidas. Area Média das Unidades (m?) 85,80
0] tot:.:\I de imSveis novos erp oferta para venda é de Unidades 3 Venda 1.478
1.478 unidades, assim distribuidos: -
. . . Vagas de Estacionamento 2.314
e 1.410 unidades residenciais (95,4% do total) X X
. . Estacionamento por Unidade 1,57
¢ 68 unidades comerciais (4,6% do total)
Estoque 2012 1.216
RESIDENCIAIS: Lancamentos 2012/13 1.515
e 15 JKs (1,1% do total) Estoque 2013 1.478
Vendidas em 2012/13 1.253
e 3 casas (0,2% do total)
Ofertadas ao Mercado 2012/13 2.731
[0)
* 6 apartamentos de cobertura (0,4% do total) Velocidade de Venda 2011/12 (mensal) 5,00%

¢ 1.386 apartamentos (98,3% do total)

Velocidade de Venda 2012/13 (mensal) 3,82%

Estrutura do Mercado
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | Evol.% |

Empreendimentos 98 126 135 138 139 0,72
Empresas 52 68 82 76 69 -9,21
Unidades em oferta 663 1.185 1.634 1.216 1.478 21,55
Unidades em oferta (sem faixa popA e popB) 660 994 1.070 951 1.132 19,03
Média de empreendimentos por empresa 1,88 1,85 1,65 1,82 2,01 10,44
Média de imoveis por empresa 12,75 17,43 19,90 14,80 21,42 44,73
Area média privativa das unidades 108,71 85,20 75,67 82,40 85,80 4,13
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N° de Empreendimentos x N° de Empresas

Numero de 2000 | 200 ] 2011 | 2012 | 2013
Empreendimentos Ne % Ne % Ne % Ne % Ne %
1 26 50,0 37 54,4 50 61,0 42 55,3 36 52,2
2 14 26,9 18 26,5 18 22,0 20 26,3 15 21,7
3 6 11,5 5 74 10 12,2 8 10,6 9 13,0
4 5 9,6 5 74 2 24 2 2,6 4 58
5 = = 1 1,5 1 1,2 2 2,6 2 29
6 1 1,9 1 1 5 1 1,2 - - 1 1 4
1 2
e % 100 | e | 100 | 8 | 100 | 76 | 100 | e | 00|

Distribuicao % das empresas com até dois empreendimentos
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Unidades em oferta para venda, conforme estagio de construcao

Quant % Quant % Quant % Quant % Quant %
Na planta 91 13,72 402 33,92 457 27,97 86 7,07 426 28,82
Em construcao 489 73,76 697 58,82 1.091 66,77 1.089 89,56 975 65,97
Concluidos 83 12,52 86 7,26 86 5,26 41 3,37 77 5,21
Unidades novas em oferta para venda, conforme estagio da obra
. Estagio da Obra
Tipos Na planta Em construcao A
= (C2NS0, JK/ Flats 15 15
IMoDBiILIario 1 dormitério 24 171 10 205
de Bento Gongalves o
-2013- 2 dormitérios 357 476 24 857
3 dormitérios 35 267 24 326
4 dormitérios - 5 2 7
Salas / Lojas
-_— — 1478
Unidades em oferta
1200
1000
800
600
400
200
o | - — — | EE—
JK/Flats 1 dormitério 2 dormitdrios 3 dormitérios 4 dormitoérios Salas Lojas

=2009 ==m2010 == 2011 == 2012 = 2013



Valor venal Valor venal

unidades vendidas (RS) unidades a venda (RS)
NI 10,2% NI 8,0% =CENs0o,
Popular B 38,9% Popular A 1,6% IMoBILIario
1152 130 mil 2,0% Popular B 31% de Bento Gongalxgas
130 a 160 mil 4,1% 1152 130 mil 2,2% ——
160 a 200 mil 10,5% 130 a 160 mil 5,5% _
200 a 240 mil 8,5% 160 a 200 mil 7,4% . . . .
240 2 290 mil 7.0% 5002 240 mil 679 Estagio unidades vendidas
290 a 350 mil 5,2:/0 240 a 290 mil 10,1% Concluida 1OZA)
350a420 ml: 3,30/0 290 a 350 mil 143% gnl: planta 40/0
:ég a Zgg mfl i'g O;" 350 a 420 mil 7,4% — E60
600 : 800 2:. 2'o<y0 4203 500 mil 2.2%
0% . . . . . .
600 4 1 milha0 > 0% sgo a ggg m!: ;,2 0;0 Estaglo unidades a vemoia
Acima de 1 milhdo 1,3% ol mi A Concluida 5%
800 a 1 milhdo 2,2% Em planta 29%
Acima de 1 milhao 2,0% Obras 66%
1 dormitorio
o Area Média das Unidades (m?) 48,2 Estagio unidades vendidas
o Unidades a Venda 220 Concluida 2%
~S Vagas de Estacionamento 286 Obras 98%
Estacionamento por Unidade 1,30
o
E Estoque 2012 167
- Lancamentos 2012/13 233
o Estoque 2013 220 Estagio unidades a venda
© Vendidas em 2012/13 194 Concluida 4%
o)
— Ofertadas ao mercado 2012/13 414 Em planta 1%
Obras 85%
Velocidade de Venda 2011/12 (mensal) 4,92%
Velocidade de Venda 2012/13 (mensal) 3,90%
L . Recursos unidades vendidas
Valor venal 1 dormitério Valor venal 1 dormitoério Recursos proprios 85%
unidades vendidas (RS) unidades a venda (RS) Financiamento 12%
QOutros 3%
NI 22% NI 19%
Popular B 8% Popular A 11%
115 a 130 mil 6% 115 a 130 mil 5%
130 a 160 mil 21% 130 a 160 mil 30% Recursos unidades a venda
160 a 200 mil 33% 160 a 200 mil 25% Recursos pr(')prios 87%
200 a 240 mil 10% 200 a 240 mil 10% Financiamento 12%
QOutros 1%
Caracteristicas dos imoveis 1 dormitorio
120%
100%
80% Ll Vendid
60% ‘ AVenda
40%
20%
- | | A
Salao de Piscina Elevador Fitness Churrasqueira/ Sacada

Festas Lareira



Valor venal 2 dormitoérios

2 dormitorios unidades vendidas (R$)

7, Area Média das Unidades (m?) 66,9
(o) Unidades a Venda 857 - —
omm . Popular B 58,6%
\3 Vaga de Estaaonameno 1.179 115 a 130 mil 1.7%
1502 160mi L
— Estoque 2012 705 160 a 200 mil 4,5%
E Langcamentos 2012/13 959 200 a 240 mil 8,2%
3 Estoque 2013 857 240 a 290 mil 10,5%
C 2902 350 mil 3,5%
o Ofertadas ao mercado 2012/13 1.664 350 a 420 mil 2,2%
Acima de 300 mi Q5%
Velocidade de Venda 2012/13 (mensal) 4,04%
Valor venal 2 dormitorios
unidades a venda (RS)
Recursos unidades vendidas  Estagio unidades vendidas NI 41%
Recursos préprios 34,7% Concluida 10% Popular B 37,6%
Financiamento 60,1% Em planta 5% 1152130 mil 2,5%
Outros 52% Obras 85% 130 a 160 mil 1,9%
160 a 200 mil 5,3%
200 a 240 mil 12,5%
Recursos unidades a venda Estagio unidades a venda 240 a 290 mil 14,6%
Recursos préprios 56,4% Concluida 3% 290 a 350 mil 12,6%
Financiamento 43,6% Em planta 42% 350 a 420 mil 8,6%
Obras 55% 500 a 600 mil 0,5%
Caracteristicas dos imoveis 2 dormitdrios
60%
50%
40% Ll Vendid
30% g
20%_ ' AVenda
10%
0 f f f f
Saldo de Piscina Elevador Fitness Churrasqueira/ Sacada

Festas Lareira

TPNS0 3 dormitorios

IMOBILIArio

de Bento Gongalves

m = 3 dormitorios

Area Média das Unidades (m?) 141,5
Ll e e = Estagio unidades vendidas
Vagas de Estacionamento 711 Concluida 10%
Estacionamento por Unidade 2,18 Em planta 2%
Estoque 2012 264 Obras 88%
Lancamentos 2012/13 PAN
Estoque 2013 326 Estagio unidades a venda
Vendidas em 2012/13 149 .

Concluida 7%
Ofertadas ao mercado 2012/13 475 Em planta 11%
Velocidade de Venda 2011/12 (mensal) 2,45% Obras 82%

Velocidade de Venda 2012/13 (mensal) 2,61%




Valor venal 3 dormitorios Valor venal 3 dormitdrios

unidades vendidas (RS) unidades a venda (RS)

NI 5% 240 a 290 mil 7% i'?h:%BE_?' o

200a 240 mil 2% 290a 350 mil 26% de Bento Gona alves
. G

240 a 290 mil 2% 350 a 420 mil 1% RESIER

290 a 350 mil 13% 420 a 500 mil 20% 7

350 a 420 mil 4% 500 a 600 mil 9%

420 a 500 mil 16% 600 a 800 mil 13%

500 a 600 mil 18% 800 a 1 milho 7%

600 a 800 mil 10% Acima de 1 milhdo 7%

800 a 1 milhdo 11%

Acima de 1 milhao 9%

Caracteristicas dos imoveis 3 dormitorios

120%
100%

80% ‘ Vendidos
60% | .
0% ‘ AVenda
0
— |l Ad
0 f — f f f

Saldo de Piscina Elevador Fitness Churrasqueira/ Sacada
Festas Lareira
Unidades Lancamentos x Vendas x Estoque Censo 2012 x Censo 2013
Unidades a venda
2500

LN 1.216 unidades em oferta no Censo

== Ago/07 a Jul/08 2011/2012

== Ago/08 a Jul/09

== Ago/09 a Jul/10 758 unidades continuam no Censo

== Ago/10 aJul/11 2012/2013
~ Ago/11alJul/12

= Ago/12aJul/13 513 unidades nao estio no

Lancamentos Vendidas Estoque Censo 2012/2013

Girodo Estoque (sem considerar imadveis na faixa popA e popB)

_ Agosto 2010 a Julho 2011 Agosto 2011 a Julho 2012 Agosto 2012 a Julho 2013

Tipos Unidades Estoque Girodo Unidades Estoque Girodo Unidades Estoque  Girodo
Vendidas Julho 2011 Estoque Vendidas Julho2012 Estoque Vendidas Julho2013 Estoque

JK/ Flats - 16 - 2 14 12,5% - 15 -

1 dormitério 176 222 44,2% 160 165 49,2% 179 181 49,7%
2 dormitérios 437 488 47,2% 538 504 51,6% 334 535 38,4%
3 dormitérios 128 194 39,8% 110 264 29,4% 149 326 31,4%
4 dormitérios 8 8 50,0% 4 4 50,0% 7 7 50,0%
Salas 45 13 28,5% 46 40 53,5% 57 31 64,8%
Lojas 18 29 38,3% 14 22 38,9% 39 37 51,3%

812 | 1070 | 431% | 874 | 1.013 [ 463% ] 765 [ 1132 | 403% |

Girodo Estoque (somente com iméveis da faixa popA e popB)

_ Agosto 2010 a Julho 2011 Agosto 2011 a Julho 2012 Agosto 2012 a Julho 2013

Tipos Unidades Estoque Girodo Unidades Estoque Girodo Unidades Estoque Girodo
Vendidas Julho 2011 Estoque Vendidas Julho2012 Estoque Vendidas Julho2013 Estoque

1 dormitoério 251 19 93,0% 81 02 97,6% 15 24 38,5%
2 dormitorios 628 509 55,2% 865 201 81,1% 473 322 59,5%
3 dormitdrios 33 12 73,3% -

| Total | 912 | 5s0 | 628% | 046 | 203 | 823% | 488 [ 346 [ 585% |



Unidades vendidas por Bairro 2012/2013

(sem considerar padrao popular)

| Bairo | Emoferta | __Vendidos __]Velocidadevendasanual

enso

Humaita 192 112 58,3%
ImDDILI érlo Borgo 233 108 46,4%
de Bento Gongalves Cidade Alta 176 97 55,1%
-2013- Centro 232 84 36,2%
m Maria Goretti 145 62 42,8%
Botafogo 57 49 86,0%
Sao Roque 164 46 28,0%
Sdo Jodo 45 45 100,0%
Universitario 91 38 41,8%
Sao Francisco 164 29 17,7%
% em relagao ao total 79,0% 87,6% -

Unidades em oferta por Bairro 2012/2013

(sem considerar padrao popular)

 Bairo | Emoferta | __Vendidos __]Velocidadevendasanual

‘ Borgo 233 108 46,4%
Centro 232 84 36,2%
. Humaita 192 112 58,3%
Cidade Alta 176 97 55,1%
. Sao Francisco 164 29 17,7%
Sao Roque 164 46 28,0%
. Maria Goretti 145 62 42,8%
Progresso 113 28 24,8%
Universitario 91 38 41,8%
. Imigrante 61 5 8,2%
% em relacao ao total 82,8% 79,6% -
il
T Velocidade de Vendas anual por Bairro 2012/2013
(sem considerar padrao popular)
[Baro | Emoferta | Vendidos |Velocidade vendas anuall
. Séo Joao 45 45 100,0%
Botafogo 57 49 86,0%
H Humaita 192 112 58,3%
Cidade Alta 176 97 55,1%
g Santa Rita 45 21 46,7%
: Borgo 233 108 46,4%
Juventude 25 11 44,0%
Maria Goretti 145 62 42,8%
Universitario 91 38 41,8%
Centro 232 84 36,2%
Sao Bento 39 14 35,9%
Sao Roque 164 46 28,0%
Verona 55 14 25,5%
% em relacao ao total 79,0% 91,6% -

INFIX Meber

ENGENHARIA

BENTO
CONCRETOS

SINDUSCON-RS /




